NORMA

BRASILEIRA

ABNT NBR
12721

Segunda edigao
21.08.2006

Valida a partir de
21.01.2007

Avaliacao de custos unitarios de construcao
para incorporacao imobiliaria e outras
disposicoes para condominios edilicios —

Procedimento

Evaluation for unit costs and elaborations of construction budget for
incorporation of joint ownership building — Procedure

Palavras-chave: Avaliacdo de custos unitarios. Construgao.

Orgamento. Incorporacéo.

Descriptors: Evaluation unit costs. Construction budget. Ownership building.

ICS 91.010.99; 93.010.00

@

ASSOCIACAO
BRASILEIRA
DE NORMAS
TECNICAS

Namero de referéncia

ABNT NBR 12721:2006
94 paginas

©ABNT 2006



ABNT NBR 12721:2006

© ABNT 2006
Todos os direitos reservados. A menos que especificado de outro modo, nenhuma parte desta publicagédo pode ser reproduzida
ou por qualquer meio, eletrénico ou mecanico, incluindo fotocdpia e microfilme, sem permissao por escrito pela ABNT.

Sede da ABNT

Av.Treze de Maio, 13 - 282 andar
20031-901 - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: + 55 21 3974-2300

Fax: + 55 21 2220-1762
abnt@abnt.org.br
www.abnt.org.br

Impresso no Brasil

ii ©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados



ABNT NBR 12721:2006

Sumario Pagina
(=3 = (o Lo T vi
LT o o 11 o T R vii
1 L0 0 1= (L 1
2 Refer€ncias NOIMALIVAS ......ccvceiiririri s s s e s s e s e s m e s e s e san e annas 1
3 T T o - 2
4 Identificacdo das unidades aUtONOMAS ......ccccereeiserrmrsnisrr i s 6
5 Critérios para determinacao € CAICUIO 0@ Areas........cccurarrrrsrrsssrsssnnrsssrsssnsssssssssssssssssssssssssssnssssmssssnnssssanes 7
5.1 LT 1T T T L T — 7
5.2 Area real do PAVIMENTO ... s s b bR BRSO bR RR R b RS 7
5.3 Area real privativa da unidade autONOMA ..o s 7
5.4 Area real de USO COMUM .uiiiuimiiiisiisisssissstisissssss st assssas s araasassaoe a1 4880810008 4RSAE1AOEBEERSRE IR SR RRRRR RSN B SRR RRRAR B BB RAS 7
5.5 L= T e L= AR 7
5.6 ATEA AESCODOITA. uciiiuisissensisaisissas st stir s bR LR OB O AR OO BB R R RR RO BB AR RR R AR B RS 8
5.7 Y =T T=T TRV o 8
LN 0 T €T T 4T T=Y | - Vo Lo R 8
5.7.2 Coeficientes para calculo das areas equivalentes as areas de custo padrao .........ccceeeeresersssersscesssaens 8
LI T 07 T e 1= (== 1= [T T 8
5.8 Quadros de areas reais € eqUIValENTES .......ccccurvriierrmnsisrr s ——————— 9
5.8.1 Quadro I: calculo das areas nos pavimentos e da area global...........ccecvsrrmnsnsrnsnns s, 9
5.8.2 Quadro llI: calculo das areas das unidades aUtONOMAS .......cccceriirrirensrrers s s ean 10
LR < T € 11T [ o TN T = 11
6 Critérios para calculos expeditos dos custos de CONSIFUGCAO ........cucerrmrrerrrsnmserssessss s e 12
6.1 L0 LT oY = et T T 1= T 12
6.2 Homogeneizacao das areas para fins de calculo de custo........cccccriiernimiimnrss s 12
6.3 Avaliacao dos CUSIOS A€ CONSIIUGAD .....ccceirririsuririnirsiser s s s s sass e s n s s e e s ean e e e sannennnan 13
L TR0 T == 4T = - 13
(30 T 1 T (o Qe | [T o T= LI F= T oo 4 = 0 o o 13
6.3.3 Custo unitario de construcao ou valor por metro quadrado de CONStrUGAO0 ........ccccerrrmrrssmmrssmerssanennas 13
6.3.4 Custo de construcao da unidade aUtONOMA.........ccceccerirrnrssmrsssmerssnrrsss s rssmr e s rs s e s es s nsssmesssmnesssmesssameenan 13
6.3.5 Custo da sub-rogacao suportado por cada unidade ..........cccuvemrissmriiscsmissninsss e 13
6.3.6 Custo de contribUiCA0 tOtal .........ceiveiieiiir e —————————— 13
6.3.7 Quota de area dada em pagamento dO tEITENO ........ccverieirrssisemsrssn s s s s 14
6.4 Atualizacao dos custos da construgao para arquivamento no Oficio de Registro de Imdveis........... 14
6.4.1  CONSIAEIACOES GEIAIS .ruerrrerrsmrrsnrrssrisssssssrssrsstrissr s s s srassss s rr s Eas s s re £ e R e A ER e R aeEaRE R e SR RRE R ERE AR RERRRE SR REERRRRR SRR RRRRRRRRRES 14
L 1V =] (T Yo o 14
L T © 1 o~ T 5T o N 14
(3 0 S O 1 o= T4 =1 0 Lo B 1 (1T 1 - To [ 2 16
6.5 Critérios e procedimentos para revisao de orcamento de custo de construcao nos contratos por

F= Lo 1 0 T1 0 T3 4 Vo Lo 16
LR T 1V =] (T Yo o 16
6.5.2  CONSIAEIACOES GEIAIS .ruuerrserrsmrrsnrrssrssssssssisssrsstrissrssssarassss s rr s Eas s s e £ e R e R E R e R aeEaRE R e SR SRR R ERE AR RERRRE SR REERRRRR SRR RRRRRRRRRES 16
6.5.3 Calculo da quantidade de cada Servigo a realizar ..........cccccccurseerrssmrrsssrsssmsrssssrsssnsssssssssnssssmsssssmssssansenas 16
6.5.4 Calculo das despesas a realizar para a conclusao da Obra........c.cccvrecrrremrrsssrrissrrsssrsssssssmsrsssmesssamsenas 16
6.5.5 Revisao da estimativa de custo da Obra .........cccuciiieiiiiirsinin e ——————— 17
6.5.6 Prazos para as revisoes da estimativa de CUSTO.......cccucerrrimrrssmrnssmnrssss s rs s e s sme s s e ssnmeeas 17
7 (S E=1 (=Y (o Je Lo QoI WES] Lo e L= I o oY =3 T o o 17
74 Critério de rateio do CUStO de CONSTIUGAD .....ccceeiiiiircr i e s s s 17
7.1.1  Critério de proporcionalidade das areas equivalentes..........ccccuueoreiresinsrnsesssss s 18
7.2 Calculo do rerrateio do coeficiente de CONSLIUGAD........ccieeirrrrrrmrsr i s 18

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados iii



ABNT NBR 12721:2006

8 Critérios para coleta de precos e calculo de custos unitarios basicos (CUB) de construcao, para

uso dos Sindicatos da Industria da Construcao Civil (art. 54, da Lei 4.591/64)........cccceceeeeereaernserssnanes 18
8.1 0L (T Vo= o N 18
8.2 L 0 [ (o X3 o = T L ¢ T T 18
8.2.1 Enquadramento dOSs ProjetoS-Padrao ........ccccecrsssrrssmrsssnmssssnsssssrssssssssssssssnssssssssssnssssmsssssnssssnsssssnssssansasan 25
8.3 CUSEOS UNItAriOS DASICOS .....ucrireirircirismrrssmrsssmsssssssssnssssssssssmsssssnsssssn s sssnssassmnsesssesssnssesmennssnesssmnssssmsessnnsansn 38
8.3.1  CONSIAEIACOES JEIAUS -.eeoerrrscrrrramerssmrsssmrrsssmrssssssssnssssmssasssssssanssssnsssssssssssssssnssssssesssnsmasmsnsssnesssmnnsssnssssansassn 38
8.3.2 Lotes basicos de materiais, mao-de-obra e despesas administrativas.........ccceeecerremrnssnssserssscenssnennss 38
£ TR T 0T 1 1= - T o L= o (= oo = 51
k<3< T S (1= (oY (o 2 e [ o7 1 {7 1| o 51
8.3.5 AtUalizaca0 € diVUIGAGAOD ......ceerrumrrrsmmrsssmrrssmrsssmsrssssssssmerssssnsssnsesssnsssssnssssssssssnssssssesssnssssmsnsssnesssmnssssnnessansassn 52
9 Critérios para informacoes da especificacao CONSIrUtiVa .......ccccvecmrrrerrrsrrsssnrsssr e eas 53
9.1 Memorial técnico descritivo dOS ProJetoS.....cccuucurrrmrrrsrrssmrssssrssssssssssssssssssmsssssssssssssssnsesssnssssssssssnnsssnns 53
9.2 Quadros descritivos de especificacdo (quadros V a VIII) ......cceiiciincciincsicsssisesssessssesssesssssssssassnas 54
L2 0 N D 1=~ o o T 54
9.2.2 QUAdro V - INfOrMACOES JEIAIS ...icueiverrrierrmirsiriserssesssanssas s sass s e s smsasm s sas sans e e sm s em s saassme s e s aan e e s sannarnnnan 54
9.2.3 Quadro VI - Memorial descritivo dos eqUIPaMENtOS ......ccccvcerireerissrmisssmmssss s snss s s sssssssasenas 54
9.2.4 Quadro VIl - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das

[T 1T F=To T3 TU ] Lo L] 45T T 00 55
9.2.5 Quadro VIl - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso comum...........cuces. 56
10 Critérios para execucao de orcamentos de custos de construcéo para fins do disposto no

= 1 R 56
020 Y11= ) o o T 2 56
L € 1= (o T o T T [ T 2 56
11 Critérios para entrosamento entre o cronograma das obras e pagamento das prestacoes (art. 53,

iteM V, da Lei 4.591/64) .....ueeeeeeeiiiiciiciccesscccssr s rsssssssssssmsss s s ssssssss s ssmmssss s sesssssssssnmnnmssnssensssssssnmnnnnsnseesesssssnnnnn 56
11,1 CONSIAEIACOES JEIAIS ..uvrrrrerrssurrrssnrrsssnersssrsssssrssasssssssesssssssnsssssssssmssssanssssmsessanssssmssasanssssanssssnssssanssssnnsssnnnss 56
L I 2 4 1 =T ¢ oY 57
11.2.1 CONAIGOES NECESSATIAS 1uuvrrrrsrsssrssssssrssrssmsssrssssssasssasssssassss e s s s e e s sE £ s e EA SR £ AR e SRR AR AR AR R AR R AR R R RR R AR R R RR R AR R R R RS 57
11.2.2 Contratos de construcao por adminiStraCa0.......c.cecrrerirmssmnsmnsssmsers s e e ansans 57
11.2.3 Contratos de construcao por empreitada ........ccocueeerrerirmnsmnrmnss s s s 60
12 Critérios para registro da iNCOrPOrACAD.....ccccecmrrrarrrssnrsssrnsssnrsssnssssssrsssnssssnssssnsssssnssssmsssssnssssmnssssnsessnnsassn 60
13 Regionalizac@o dos projetos-padrao........c.ceurerirerirsrrsssrssemssnssssssssssssrsss s s s ssss e s smsssm s sas sase s e ssnsnes 61
14 DiSPOSICOES JEIAIS ..uuvrrrumrrrssmrissrrrssnrrsssrsssnrsssmsrssamssssmnrsssmssssamssssmssasssssssassassnssssnssssnssssasnsssnssssnnssennsnssnnsssnns 62
Anexo A (normativo) Quadros de areas e quadros deSCritiVOS ........ccuurrerreirensinssrsse s s 63
A1 0T 1T TR 63
A2 9 T=Y g oY 11 = o T X 63
Anexo B (normativo) DiSCriminacao orcameNntaria .......ccccerrerrrrrrssmssemssessssssms s ssss e sssms s s ssns s s s s sasnsneaen 74
B.1 L0 =TT T Vo= o 74
B.2 [DTETo 10 TTg = Tox= Lo Tl T (oo 1= 74
B.2.1  SerViCOS iNICIAIS . uuirserrerisirssnisessn it rr s r s s e E e s e e R e e Ene R e e mE e sR e aeRne R e e aRn e 74
B.3 Infra-estrutura e obras COMPIEMENTAreS..........ccoecrvrmrrrris i s amsans 77
B.4 80T B (U (- N 77
B.5 1 (=T0 LT o T 1 4T T, 77
B.5.1  AIvenarias @ diViSOIIaS......cccurcrrrrcerrssersserssssrrssssrssssrssss s sssmessssnesssmssssanesssmssssanssssmssesamsessansessnnsssansessnnsssnnnss 77
B.5.2 ESQUAAIias € fErTageNS .......cciveirseirmisstmssrissnssas st s s s s sm s e s e s s m s sm e s Erae R e e R e e sR e an Rne R e e ann e 78
= 00 TRV T oY 78
B.5.4 Elementos de composicao e protecao de fachadas .........cccuecerrremrssmmnsssrssmrssssssssmssssssssssssssmsssssnssssssnss 78
B.6 CODEIrTUIras € PrOtECOES .....ccccerrrmrirsrrsssrrssmrsssmssssasssssnssasssssssnsssssnssssssssssnssasnssssssssssnssasmsssssnssssmnssssnsessansessn 78
= 20 00 T 0o oY1 ¢ (¥ - 78
B.6.2 IMPermeabiliZaCOes......c..ccuururirmrrsissnistrssrsse s s e e e R R e e s ne e ann e 79
B.6.3 Tratamentos @SPECIAIS ....uuuririramrrrirsarriiissirrnssssssr s rsssms s rs s s s s rs s ssn e s s s m s e s e san s s e s same s Ea s an e Hen s an e e e R aamnnnnnnnnns 79
B.7 Revestimentos, forros, marcenaria e serralheria, pinturas e tratamentos especiais .........c.ccececerrruneee 79
B.7.1 Revestimentos (internN0 @ eXterN0) ......cciiccccicircccrrrrirccs e s s e s s e s s e s s e e e e s s s s sasmmme e e e eesen s s ssnsnmnnnnnnns 79
B.7.2 Forros e elementos deCOrativos ........ccuceriiiismniiissniinssss s ssmss s s ssss s s sams s s ssss s s ssssns s s ssssmsnssnssanans 80
B.7.3 Marcenaria € SerralNeria ........ccccoiiiiiiiiiiiiinesrr s s s s e n e annn 80
0 S 1 1 - 81

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados iv



ABNT NBR 12721:2006

B.7.5 Tratamentos especiais iNterNOS........cci i s e e s e e 81
B.8 L AT 14T 0 Voo T = 81
B.8.1  PaVIMENTACOES. . .uiiierrrrrrrsserrsssrsssmsrsssnessssssssssssasssssssssessasssssmssasmsssssmsessanesssmsessanssssms sasamsessanssssnnsnsannassnnsssnnnss 81
B.8.2 ROAAPES, SOICIIAS ....criicerrsrirrssrrsssnrrssnerssssrssssssssas s sssssessss s sssmssssssasssmsessanssssmsessanssssms sasamssssansessnnsssnnnsssnnsssnnnss 82
B.9 INStalag0es € APAIEINOS .....ccceiviirircirrscrrssmrsss s rs s s sssness s s s s s smnssssn s samnesssnssasnnnsessnenssnssasmenassnnsssmnnssnnessnnsnnsn 82
=K R T o =T =Y |3 o T o 1= - 1 82
B.9.2 INStalagoes EIEIIICAS......ciuurrrrrsrrissrrssnrissserssnsrsss s rssmsrssan s rsmers s nsssme e s s n e e s mn e s s m e s asmE e s s amn e s an e e e e e smnnnnnn R nnnen 83
B.9.3 Instalacoes hidraulica, sanitaria @ de gas......c..cccrerrrrsrrirsrmsssnsssssssmssssmssssmssssmsssssmssssssssssssssasssssnssssannss 84
B.9.4 Prevencao e combate @ iNCENAIO......ccuuveerrrerirssrissrrsssrrssmsrssensssmssssase s s s s s ssms s s s ssssmssssanssssnnsssanssssnnsssnnnss 84
= IV e o 3 Lo [T Lo F- T Lo 84
B.9.6 INStalaCO0eS MECANICAS ....uirerrsrrsersesssrssrssssssrssss s sasrss e s s s s s s e s e s e e R e R R EaR e R AR AR R SRR AR e AR R R e R e R R R R e R 84
53 T A © T 14 - T T 1= = Vo T 84
(538 (O 00Ty 1T 0] (=15 0 T=T g1 2= To¥=To R F- T o] o] - T 84
O LR 0 1= =Y (== [T T = T 84
B.10.2 Complementacao artistica € PaiSagiSMO .....c..cueervmrsmsserssnsssmsrssnsse s e 85
B.10.3 Obras COMPIEMENTAIES........ccveeirserrmistrssrssens st ss s sm s s s e s m e sm e s ae Erae s e e R e n R e an sme s e s annans 85
B.10.4 Ligacao definitiva @ Certiddes .......cuourrmmmmmnrnmmrmnntmnsrsss s s s e s s sms s e s ann e 85
B.10.5 Recebimento da ODFa .......ccciiieiiiiiiisiniis s s s s s e ms e an s e s s e e mn R e e nnnn 85
B.10.6 DeSpPesas @VENTUAIS ........ciciiiiiiiiiiiiiiiiisi i s s s s m e sa s e s s R sa R e e R R R R R R e R AR Ea bR e e AR E R e e Rn e 85
(=20 I I o (o T =T T T30 Lo T o) 1 U o 85
(=28 P & (o Vo = T o E-0e Lo TN T TeT T4 o Yo =T Lo 85
Anexo C (informativo) Anexo C (INfOrMatiVo) .......cccuiemmiiimmininmiisnis s s s s s s sm s ae 86

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados \")



ABNT NBR 12721:2006

Prefacio

A Associagcao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o Férum Nacional de Normalizagdo. As Normas
Brasileiras, cujo conteudo é de responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB), dos Organismos de
Normalizacdo Setorial (ABNT/ONS) e das Comissoes de Estudo Especiais Temporarias (ABNT/CEET), sao
elaboradas por Comissées de Estudo (CE), formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo
parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratorios e outros).

A ABNT NBR 12721 foi elaborada no Comité Brasileiro de Construgao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de
Estudo de Custo Unitario e Orgamento da Construgao (CE-02:139.13). O Projeto circulou em Consulta Nacional
conforme Edital n® 09, de 30.09.2005, com o nimero de Projeto ABNT NBR 12721.

Esta segunda edi¢cao cancela e substitui a edigdo anterior (ABNT NBR 12721:1999), a qual foi tecnicamente
revisada.

Esta Norma contém os anexos A e B, de carater normativo, e o anexo C, de carater informativo.

Vi ©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados
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Introducao

Esta Norma visa atender ao que foi prescrito a ABNT pela Lei Federal 4.591/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei Federal 4.864/65 e alteragbes posteriores.

Esta versao corresponde a uma ampla revisdo da ABNT NBR 12721:1999, que mantém o0s seus conceitos
tedricos basicos anteriores, mas apresenta profundas alteragbes em seu conteldo, em virtude da sua
obrigatéria adaptacéo ao disposto na legislagao e aos novos padrdes arquitetdnicos praticados atualmente no
mercado imobiliario.

Merecem destaque, entre as principais alteragdes introduzidas, as seguintes:

a) novos projetos-padrao diferentes dos anteriores, com inclusdo de subsolos e novas especificagdes de
acabamento;

b) introdugao de critérios para criagdo dos projetos-padrao regionalizados;

¢) introdugéo de metodologia orientadora para a coleta de pregos e célculo do custo unitario basico por metro
quadrado de construgéo;

d) orgamentos dos novos projetos-padrdao, que resultaram em novos lotes béasicos, a serem orcados
mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgéo Civil;

e) introdugdo de alteracdes nos quadros ja existentes, para enfatizar os principais dados e indicar sua
destinacdo, com:

1) explicitagdo obrigatéria nos quadros desta Norma da numeragdo ou identificagdo das unidades
autbnomas;

2) criagao dos novos quadros "Informagdes Preliminares” e "Resumo das areas reais”, a serem usados
nos atos de registro e escrituragao;

3) criacdo de quadro especifico (quadro IV.B-1). No caso de necessidade de atribuicdo de areas de
terreno de uso exclusivo das unidades, o quadro 1V.B-1 devera substituir o quadro IV.B; e

4) o conceito de area privativa foi desmembrado em: area privativa principal (ver item 3.7.2.1.1) e
area privativa acessoria (ver item 3.7.2.1.2);

f) as unidades a serem entregues em pagamento do terreno (art. 39 da Lei 4.591/64, nesta Norma indicadas
como areas sub-rogadas) agora sdo tratadas no quadro IV-A desta Norma como as demais unidades,
obtendo-se assim as respectivas quotas de rateio, para serem utilizadas apds a sua entrega. Para rateio
dos respectivos custos durante a construgdo, foram criadas novas colunas, s6 utilizaveis nestes casos,
onde as respectivas cotas-parte dessas unidades sao rerrateadas entre as demais unidades, de forma a
facilitar os célculos.

Esta Norma entra em vigor no dia primeiro do més subsequiente ao més que completar 150 dias apds a sua
publicagdo. Até esta data, os Sindicatos da Industria da Constru¢éo Civil devem adaptar os métodos de coleta
de pregos e adequar a publicagao dos custos unitarios basicos aos novos lotes basicos.

A Lei 4.591/64 impde exigéncias consubstanciadas especialmente nos artigos 28, 31, 32, 39, 48, 51, 53, 54,
55, 58, 59, 60, 62, 65, 66 e 68, com o proposito de definir as responsabilidades dos diversos participantes das
incorporagdes e as condigdes técnicas e econdmicas em que estas se realizam, para a alienacéo total ou
parcial da edificagdo ou conjunto de edificagdes. Por sua vez, a ABNT NBR 5671:1989 — Participagao dos
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intervenientes em servigos e obras de engenharia e arquitetura - define tecnicamente os direitos e deveres de
cada um dos intervenientes no processo construtivo, e é complementada com o disposto na referida Lei e na
Lei 10.406/2002, especialmente em seu Capitulo VII — Do Condominio Edilicio.

Juntamente a divulgacdo dos novos custos unitarios basicos, os Sindicatos citados no art. 54 da Lei 4.591/64
devem publicar o seguinte texto:

“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12721:2006, com base em novos
projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de orgamentacao e, portanto, constituem nova série
histérica de custos unitérios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao de CUB/2006".

Para efeito de apuragdo da variagdo percentual dos custos unitarios basicos pelo menos nos primeiros dois
meses de vigéncia desta Norma, os Sindicatos da Indlstria da Constru¢do Civil deverdo também calcular os
custos unitarios basicos com base no critério da ABNT NBR 12721:1999, com a designagdo de CUB/1999, e
divulgar as respectivas variagdes percentuais naqueles meses, juntamente com os valores dos custos unitarios
apurados de acordo com os novos critérios estabelecidos por esta Norma, com a designacéo de CUB/2006.

O calculo dos Custos Unitarios Basicos na forma da metodologia prevista na ABNT NBR 12721:1999, conforme
acima estabelecido, objetiva proteger e resguardar os atos e negécios realizados anteriormente a versao da
presente Norma, considerando os institutos de direito adquirido e ato juridico perfeito, conforme previsao
do inciso XXXV do artigo 5° da Constituicdo Federal e artigo 6° da Lei de Introdugdo ao Codigo Civil —
Decreto-Lei n®. 4.657/42.

viii ©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados



NORMA BRASILEIRA ABNT NBR 12721:2006

Avaliacao de custos unitarios de construcao para incorporacao imobiliaria e
outras disposicoes para condominios edilicios — Procedimento

1 Objetivo

1.1 Esta Norma estabelece os critérios para avaliagdo de custos unitarios, calculo do rateio de construgao e
outras disposigdes correlatas, conforme as disposicbes fixadas e as exigéncias estabelecidas na
Lei Federal 4.591/64.

1.2 Esta Norma aplica-se aos edificios com unidades autdbnomas dispostas em pavimentos, conjuntos de
residéncias unifamiliares isoladas ou geminadas, conjunto de edificagbes que sejam objeto de incorporagao
imobilidria, bem como as edificagdes, que, mesmo ndo tendo sido incorporadas na forma da Lei 4.591/64, Titulo I,
submetam-se posteriormente a forma condominial disposta na legislagao aplicavel para perfeita uniformizagcao dos
procedimentos que regem as disposigées do condominio edilicio (partes autbnomas e partes de uso comum).

NOTA No caso de conjuntos de prédios, e quando julgado necessario, os quadros desta norma poderédo ser apresentados
com a indicagdo da participagdo de cada unidade autdbnoma nas partes de uso exclusivo no prédio ou subconjunto de prédios,
acrescentando-se obrigatoriamente neste caso um quadro geral de participacdo de cada unidade no todo da edificagao.

1.3 Esta Norma néo se aplica aos loteamentos e parcelamentos do solo urbano cobertos pelo Decreto-Lei 58, de
10.12.1937, Lei n. 2 6.766, de 19/12/1979, e legislagbes posteriores.

2 Referéncias normativas

As normas relacionadas a seguir contém disposi¢cdes que, ao serem citadas neste texto, constituem prescrigdes
para esta Norma. As edigbes indicadas estavam em vigor no momento desta publicagdo. Como toda norma esta
sujeita a revisdo, recomenda-se aqueles que realizam acordos com base nesta que verifiquem a conveniéncia de
se usarem as normas em vigor em um dado momento.

Constituigao Federal

Lei Federal n.2 4.591 de dezembro de 1964

Lei Federal n.% 4.864 de novembro de 1965

Lei Federal n°10.406 de 10 de janeiro de 2002

Decreto-Lei n® 4.657 de 04 de setembro de 1942

ABNT NBR 5.671:1989 — Participacao dos intervenientes em servigos e obras de engenharia e arquitetura

ABNT NBR 12.722:1992 — Discriminagao de servigos para constru¢ao de edificios — Procedimento
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3 Definicoes
Para os efeitos desta Norma, aplicam-se as seguintes definigdes:

3.1 projeto arquitetdnico aprovado: Conjunto de pranchas da edificagdo aprovado pela autoridade local
competente

NOTA Constitui um dos documentos a ser arquivado no Oficio de Registro de Imdveis, conforme art. 32, alinea d,
da Lei 4.591/64.

3.2 projetos da edificagdo: Conjunto de estudos e desenhos constantes nos projetos arquiteténico, estrutural,
de instalagbes etc., da obra objeto de incorporagdo ou instituicdo de condominio discriminados na
ABNT NBR 12722.

3.3 projetos-padrao: Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de edificacdes, que sao
usualmente objeto de incorporacgdo para constru¢do em condominio e conjunto de edificagdes, definidos por suas
caracteristicas principais:

a) numero de pavimentos;

b) ndmero de dependéncias por unidade;

c) éreas equivalentes a area de custo padrao privativas das unidades auténomas;

d) padrao de acabamento da construgao; e

e) numero total de unidades

NOTA Estas caracteristicas servem de base aos Sindicatos da Indistria da Construgdo Civil para o calculo dos custos
unitarios basicos, que obedecem aos lotes-basicos apresentados nas tabelas 4 a 9 desta norma.

3.4 pavimento: Parte coberta da edificagdo situada num mesmo nivel ou em varios niveis situados entre os
planos de dois pisos superpostos, distantes entre si numa altura correspondente ao pé-direito minimo previsto na
legislagao municipal, ou parte descoberta do prédio, definida pela sua area.

3.4.1 pavimento térreo: Pavimento com acesso direto a via publica. Quando forem varios os acessos diretos, 0
pavimento térreo correspondera ao principal pavimento de acesso da edificagao.

3.5 andar: Pavimento que esta acima ou abaixo do pavimento térreo, podendo receber diferentes nomenclaturas,
a serem especificadas no respectivo projeto arquiteténico, tais como mezanino, sobreloja, andar-tipo, subloja,
subsolo etc.

3.6 unidade auténoma: Parte da edificagcdo vinculada a uma fragdo ideal de terreno e coisas comuns, sujeita as
limitagbes da lei, constituida de dependéncias e instalagbes de uso privativo e de parcela das dependéncias e
instalagdes de uso comum da edificacdo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada por designacao especial
numeérica ou alfabética, para efeitos de identificagao e discriminagao.

3.7 areas de edificacdo: Areas estabelecidas a partir da seguinte classificagao geral:

a) areas reais de projeto;

b) areas em relagao ao uso;

c) éreas equivalentes em relagéo as areas padronizadas; e

d) areas em relacdo a forma de divisao (distribuicao).
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3.7.1 areas reais de projeto: Medidas de superficie tomadas a partir do projeto arquitetdnico, utilizadas para os
calculos dispostos nesta Norma.

3.7.1.1 areas reais: Medida da superficie de quaisquer dependéncias, ou conjunto de dependéncias, cobertas
ou descobertas, nela incluidas as superficies das projegdes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos.

3.71.2 area real total do pavimento: Soma das areas cobertas e descobertas reais de um determinado
pavimento, medidas a partir do projeto arquiteténico.

3.71.3 area real total da unidade autbnoma: Soma das areas cobertas e descobertas reais e condominiais
que definem a area total da unidade autdnoma considerada, calculadas a partir do projeto arquiteténico aprovado e
com auxilio do quadro Il do anexo A.

3.714 area real global da edificacdao: Soma das areas cobertas e descobertas reais, situadas nos diversos
pavimentos da edificagdo, calculadas a partir do projeto arquitetdbnico aprovado e com auxilio do quadro |
do anexo A.

3.7.2 areas em relagdo ao uso: Areas do projeto arquitetdnico estabelecidas pelos seguintes tipos:
a) uso privativo; e
b) uso comum.

3.7.21 areas de uso privativo: Areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de dependéncias e
instalagbes de uma unidade autdbnoma, cuja utilizagdo é privativa dos respectivos titulares de direito, calculadas
pelo critério definido em 5.3. Subdividem-se em areas privativas principais e areas privativas acessorias.

3.7.2.1.1  area privativa principal: Area da unidade auténoma de uso exclusivo, destinada a moradia, atividade
ou uso principal da edificagao, situada em determinado andar ou em dois ou mais andares interligados por acesso
também privativo.

3.7.2.1.2  area privativa acessoria: Area da unidade autdnoma de uso exclusivo, situada fora dos limites fisicos
de sua area privativa principal, destinada a usos acessorios, tais como: depdsitos, box de lavanderia e vagas de
garagem.

NOTAS

1 O responsavel pelo célculo deve informar a vinculagdo correspondente da parte acesséria a principal, com suas
respectivas areas e a correspondente parcela na composi¢éo do coeficiente de proporcionalidade da unidade autbnoma.

2 A vinculagéo de areas a uma unidade autbnoma constitui-se em opc¢édo do incorporador. Nao havendo a vinculagéo
explicita, os depdsitos, vagas e demais areas assemelhadas podem constituir uma unidade auténoma principal, desde que
atendidos os requisitos legais de acesso direto e viabilidade de delimitagéo fisica e as respectivas fragdes ideais no solo e nas
outras partes comuns, ou podem ainda compor as partes de uso comum da edificagao.

3.7.2.2 area de vaga de garagem: Area destinada ao estacionamento de veiculo automotor.

3.7.2.21 area de vaga de garagem vinculada a unidade auténoma: Area coberta e/ou descoberta de
estacionamento privativo de veiculo automotor, demarcada e identificada em projeto arquiteténico e vinculada a
area privativa principal da unidade auténoma por direito de propriedade, sem atribuigdo de fragdo ideal especifica
no terreno e partes comuns do condominio.

3.7.2.2.2 area de vaga de garagem como unidade auténoma: Area coberta e/ou descoberta de
estacionamento privativo de veiculo automotor, demarcada e identificada em projeto arquiteténico, com acesso que
independe da ocupagédo das demais vagas consideradas unidades autdnomas ou a outras vagas de uso comum e
indeterminado, e que, a critério do incorporador, serd considerada unidade auténoma, com atribuicdo de fragao
ideal propria no terreno e partes comuns do edificio.
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3.7.2.2.3 area de vaga de garagem de uso comum e indeterminado: Area coberta e/ou descoberta de
estacionamento comum e indeterminado de veiculo automotor, demarcada e identificada em projeto tdo somente
para efeito de quantificacao e disponibilidade. Quando atribuido direito de uso de vaga(s) a unidade auténoma,
pode ser tratada como area de uso comum de divisdo ndo proporcional de parte ou do todo da edificagao.
Quando néao atribuido direito de uso de vaga(s) a unidade autdnoma, pode ser tratada tecnicamente como area de
uso comum de divisdo proporcional do todo da edificagao.

3.7.2.3 area de uso comum: Area coberta e descoberta situada nos diversos pavimentos da edificacéo e fora
dos limites de uso privativo, que pode ser utilizada em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das
unidades auténomas.

3.7.2.4 area de uso comum de divisdo ndo proporcional: Area coberta e/ou descoberta situada nos
diversos pavimentos da edificagédo e fora dos limites de uso privativo que, por sua finalidade, tenha sua construgao,
localizagéo e uso atribuidos a responsabilidade de parte dos titulares de direito de unidades auténomas, ou mesmo
por todos (quando o seu uso nao depender de qualquer relagdo de proporcionalidade com as respectivas areas
privativas da unidade autbnoma considerada).

3.7.3 areas em relacdo as areas padronizadas: Areas utilizadas nos projetos-padrdo que serviram a definicio
do lote basico para célculo do custo unitario basico, classificadas como:

a) areas cobertas-padrao;

b) areas cobertas de padrao diferente;

c) areas descobertas; e

d) areas equivalentes a area de custo padrao total.

3.7.3.1 areas cobertas-padrao: Medidas de superficies de quaisquer dependéncias cobertas, nelas incluidas
as superficies das projegcboes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos, que possuem areas de

padrdo de acabamento semelhantes as respectivas areas dos projetos-padrdao adotados nesta Norma.

3.7.3.2 areas cobertas de padrio diferente: Areas cobertas de padrdo de acabamento substancialmente
inferior ou superior ao tipo escolhido entre os padronizados nesta Norma.

3.7.3.3 areas descobertas: Medida da superficie de quaisquer dependéncias nao cobertas que integram a
edificagao, tendo como exemplos a area de servigo e estacionamento descobertos, terrago privativo etc.

3.7.34 area equivalente a area de custo padréo total: Areas equivalentes em area de custo padréo total,
estabelecidas pelas seguintes condig¢des:

a) as areas cobertas-padrao, com suas medidas reais;
b) as areas equivalentes virtuais, conceituadas em 5.7; e

c) as somas das areas cobertas-padrdo e equivalentes relativas a uma determinada unidade auténoma ou a um
pavimento, ou a determinadas dependéncias de uso comum ou privativo ou de toda a edificagao.

3.7.4 areas em relacdo a sua divisdo: Areas estabelecidas conforme 3.7.4.1 € 3.7.4.2.

3.7.41 area de divisdo proporcional: Area de uso comum cujo custo da construgdo é da responsabilidade
dos titulares de direito das diferentes unidades autbnomas que compdem a edificagao na proporgao das respectivas
areas equivalentes de divisao nao-proporcional, tendo como exemplo apartamento de porteiro ou zelador

3.74.2 area de divisio nao proporcional: Area de uso comum cujo custo da construcio é da

responsabilidade dos titulares de direito de uma ou mais unidades auténomas, independentemente de qualquer
relacao de proporcionalidade com as respectivas areas privativas ou comuns.
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3.8 custo global da construgdo: Valor minimo que pode ser atribuido a construgéo da edificagéo para fins do
disposto no art. 32, da Lei 4.591/64, quando o contrato for de constru¢gdo por administragdo. E calculado com a
utilizacdo do custo unitario basico divulgado pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil da localidade
correspondente ao padrdo mais semelhante ao do imoével incorporado, e corresponde ao somatorio dos seguintes
itens:

a) valor resultante da multiplicagdo desse custo unitario basico pelo somatério de todas as suas areas
equivalentes a area de custo-padrao; e

b) valor de todas as demais despesas nao incluidas no célculo do custo unitario basico, com a inclusdo, no
minimo, dos itens descriminados no quadro Il do anexo A. A avaliagdo do custo global da obra deve ser

arquivada no cartério competente de Registro de Iméveis em atendimento a alinea “h” do artigo 32
da Lei n® 4.591/64

3.9 custo unitario basico: Custo por metro quadrado de construgdo do projeto-padrao considerado, calculado
de acordo com a metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil, em
atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n? 4.591/64 e que serve de base para a avaliagao de parte dos custos
de construcao das edificacoes.

3.10 custo unitario da constru¢ao: Quociente da divisdo do custo global da construgao pela area equivalente em
area de custo padrao total.

3.11 custo de construcao da unidade auténoma: Valor atribuido a parcela de custo da construgdo da unidade
autbnoma, para os fins do disposto no art. 32, da Lei 4.591/64, produto da area equivalente em area de custo
padrdo da unidade autdbnoma pelo custo unitario da construcéo.

3.12 area sub-rogada: Area relativa s unidades a serem entregues em pagamento ao proprietario do terreno,
cuja obrigagado de custeio de construcdo foi transferida aos adquirentes das demais unidades autbnomas do
empreendimento.

3.13 fracao ideal: Fragdo expressa de forma decimal ou ordinaria, que representa a parte ideal do terreno e
coisas de uso comum atribuidas a unidade autbnoma, sendo parte inseparavel desta.

3.14 coeficiente de proporcionalidade: Propor¢ao entre a area equivalente em area de custo padrao total da
unidade autbnoma e a area equivalente em area de custo padrao global da edificagao.

3.15 coeficiente de rerrateio de construgédo: No caso da existéncia de unidades ou parte destas dadas em
pagamento do terreno, os coeficientes correspondentes a estas unidades devem ser redistribuidos entre as demais
unidades autbnomas em conformidade com seus coeficientes de proporcionalidade, utilizando-se, para isso, as
colunas 43 e 44 do quadro IV-A do anexo A.

3.16 cota proporcional de despesas ordinarias e extraordinarias de condominio: Cota proporcional que
corresponde as despesas ordinarias, extraordindrias, ou ambas, no condominio, atribuidas a unidade auténoma,
calculada conforme previsto na convengao de condominio

3.17 quadros: Relagdo metodica dos conceitos, calculos de areas, coeficientes e custos estabelecidos nesta
Norma.

NOTAS:
1 Os calculos de areas e outras informagdes desta Norma estao consolidados nos quadros do anexo A, os quais se dividem
em:

a) informagbes preliminares constantes no processo administrativo de aprovagdo de projeto arquitetdbnico com suas
especificagdes, memoriais e documento de propriedade, objetivando identificar o que segue adiante descrito. A critério do
incorporador, podem ser acrescidas outras informagdes pertinentes;

b) quadro I: calculo das areas nos pavimentos e da area global (ver 5.8.1);
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c) quadro Il: calculo das areas das unidades autbnomas (ver 5.8.2);
d) quadro lll: avaliagdo do custo global e unitario de construgéo (ver 6.3.2 e 6.3.3);

e) quadro IV-A: avaliagdo do custo de construgdo de cada unidade autbnoma e célculo do rerrateio de sub-rogagéo
(ver 6.3.4 e 7.2);

fy  quadro IV-B: resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragdo (ver 5.8.3). Este quadro serve para resumo
final das areas e coeficientes das unidades auténomas, expondo os dados definitivos obtidos a partir dos calculos em
quadros que o antecedem. Para o caso de conjunto de edificagdes em blocos ou de conjunto de residéncias isoladas, deve
ser utilizado o quadro IV-B-1, em substituicao ao quadro IV-B;

g) quadro V:informagdes gerais (ver 9.2.2);

h) quadro VI: memorial descritivo dos equipamentos (ver 9.2.3);

i) quadro VII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades auténomas (ver 9.2.4);
i) quadro VIII: memorial descritivo dos acabamentos de dependéncias de uso comum (ver 9.2.5).

2 As eventuais diferencas entre as areas reais calculadas nos quadros desta Norma com outras &reas constantes nos
projetos, alvaras e/ou habite-se, devem-se aos diferentes critérios estabelecidos nas respectivas metodologias de célculo.

3 A utilizagdo do custo unitario basico para orgamentagdo expedita somente pode ser feita pela multiplicagdo deste pela
area equivalente nos termos desta Norma.

3.18 cronograma de obras: Documento em que se registram, pela ordem de sucessdo em que sdo executados,
0S servigos necessarios a realizagdo da construgao e os respectivos prazos, previstos em fungao dos recursos e
facilidades que supdem sao disponiveis.

3.19 prestacées ou parcelas de pagamento da construgao: Partes do custo global da construgdo a serem
pagas nas datas preestabelecidas no contrato e destinadas a cobertura das despesas com a construgao.

3.20 entrosamento do cronograma das obras com as prestacdes da construgao: Vinculagédo parcial ou total
de prestagcbes ou parcelas de pagamento da construgdo, previstas no contrato, as diferentes fases de
desenvolvimento dos servigos considerados no cronograma da obra.

NOTA Os contratos, quer sob o regime de administragdo ou sob o regime de empreitada, podem ser realizados sem que
haja vinculagéo de qualquer prestagao ou parcela de pagamento com o cronograma da obra.

3.21 prazo contratual: Periodo de tempo previsto para a entrega das obras, contado a partir da data de inicio da
construgédo, que deve constar no contrato, o qual estabelece as condi¢des e formas de sua eventual prorrogagao,
inclusive, quando for o caso, as consideradas em 11.2.3.3.

4 Identificacao das unidades autonomas

E recomendavel que o profissional responsavel pelos quadros desta Norma adote a nomenclatura de pavimentos e
unidades constante no projeto arquitetdnico aprovado na prefeitura local. Na sua auséncia, ou caso seja adotada
nova nomenclatura, esta deve ser explicitada em planta ou em forma de texto anexo ao projeto, no qual deve
constar o critério adotado de designagdo especial, numérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e
discriminagédo das unidades autbnomas, em atendimento ao previsto no paragrafo 1°. do art. 32, da Lei 4.591/64.
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5 Critérios para determinacao e calculo de areas

5.1 Consideracées gerais

Devem ser adotados os critérios e procedimentos de 5.2 a 5.7 para a determinacao e calculo de areas.

5.2 Area real do pavimento

5.21 Area da superficie limitada pelo perimetro externo da edificagdo, no nivel do piso do pavimento
correspondente, excluidas as areas nao edificadas (vazios, dutos, shafts).

5.2.2 No caso do pavimento em pilotis, esta area é igual a do pavimento imediatamente acima, acrescida das

areas cobertas, externas a projecdo deste e das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinado a
aproveita-las para outros fins que néo apenas os de ventilagao e iluminagao.

5.3 Area real privativa da unidade auténoma

Area da superficie limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou descobertas, da
unidade autdbnoma, excluidas as areas nao edificadas, passando pelas projegoes:

a) das faces externas das paredes externas da edificagao e das paredes que separam as dependéncias privativas
da unidade auténoma, das dependéncias de uso comum; e

b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas da unidade autbnoma considerada, das
dependéncias privativas de unidades autbnomas contiguas.

5.4 Area real de uso comum

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia de uso comum, coberta ou descoberta, excluidas
as areas nao edificadas, passando pelas projegdes:

a) das faces externas das paredes externas da edificagéo; e

b) das faces internas, em relagao a area de uso comum, das paredes que a separam das unidades auténomas.

5.5 Area coberta

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia coberta, excluidas as areas nio edificadas,
passando pelas projegdes:

a) das faces externas das paredes externas da edificagao;

b) das faces externas, em relagdo a area coberta considerada, das paredes que a separam de dependéncias de
uso comum, no caso de ser ela prépria de uso privativo;

c) das faces externas, em relagao a area coberta considerada, no caso de ser ela propria de uso comum;

d) dos eixos das paredes divisérias de dependéncias contiguas, se forem ambas de uso comum ou ambas de uso
privativo; e

e) de projegao de arestas externas do elemento de cobertura quando nao for limitada por parede.
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5.6 Area descoberta

Area da superficie limitada pela linha que contorna a dependéncia descoberta, passando pelas projecdes, excluidas
as areas nao edificadas:

a) das faces externas das paredes externas da edificacéo;

b) das faces internas, em relagdo a area descoberta considerada, das paredes que a separam de quaisquer
dependéncias cobertas; e

c) dos eixos das paredes divisorias de areas descobertas contiguas, quando ambas forem de uso privativo ou de
uso comum.

5.7 Area equivalente

5.7.1 Conceituacao
Area virtual cujo custo de construcdo é equivalente ao custo da respectiva area real, utilizada quando este custo é

diferente do custo unitario basico da construcao, adotado como referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou
menor que a area real correspondente.

5.7.2 Coeficientes para calculo das areas equivalentes as areas de custo padrao

E recomendavel que os coeficientes de equivaléncia de custo, para cada dependéncia em que forem empregados,
sejam calculados na forma indicada em 5.7.2.1 ou, alternativamente, na forma indicada em 5.7.3.

5.7.2.1  Orientagdes

5.7.2.1.1 Cada dependéncia deve ser considerada em trés dimensdes, tendo seu custo real efetivo or¢cado ou
estimado com os mesmos critérios utilizados no orgamento-padréo, ou seja:

a) com os acabamentos efetivamente empregados nessa dependéncia; e

b) com o seguinte critério de delimitagdo de perimetro da area dessa dependéncia: incluir as paredes externas
ndo confrontantes com outra area construida e incluir a metade da espessura da parede confrontante com as
outras areas construidas.

5.7.2.1.2 O custo unitario equivalente dessa dependéncia é obtido pela divisdo do custo or¢cado ou estimado

conforme 5.7.2.1.1, dividido pela respectiva area definida em 5.7.2.1.1 b). Como este custo é simplificado por

definigdo, podem ser desconsideradas neste calculo as eventuais repercussodes indiretas de custo - nas estruturas,

fundagoes etc.

5.7.2.1.3 O coeficiente para célculo da equivaléncia de area é o resultado da divisdo do custo unitario dessa area
dividido pelo ultimo custo unitario basico de mesmo padréao divulgado.

5.7.3 Coeficientes Médios

Na falta destas demonstragbes, podem ser utilizados os seguintes coeficientes médios que foram utilizados no
célculo de equivaléncia de areas dos projetos-padrao:

a) garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;
b) area privativa (unidade auténoma padrao): 1,00;

c) area privativa (salas com acabamento): 1,00;
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d) area privativa (salas sem acabamento): 0,75 a 0,90;

e) areade loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) varandas: 0,75 a 1,00;

g) terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;
h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

i) area de projegao do terreno sem benfeitoria: 0,00;

j)  areade servigo — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 0,50;
k) Dbarrilete: 0,50 a 0,75;

[) caixa d’agua: 0,50 a 0,75;

m) casa de maquinas: 0,50 a 0,75; e

n) piscinas: 0,50 a 0,75.

0) quintais, cal¢adas, jardins etc.: 0,10 a 0,30.

NOTA A titulo de exemplo de célculo, considera-se: Se para uma determinada area real coberta, de 60 metros quadrados,
estima-se que, em virtude de sensivel melhora no padrdo de acabamento, o custo unitério efetivo é cerca de 50% maior que o
custo unitario basico adotado para as areas cobertas-padréao do edificio considerado, a area equivalente (Se) corresponde a:

Se =60 x 1,50 = 90 m?
5.8 Quadros de areas reais e equivalentes

5.8.1 Quadro I: calculo das areas nos pavimentos e da area global

O célculo da area real global e da area equivalente em area de custo-padréao global é feito com auxilio do quadro |
do anexo A, que permite conhecer discriminadamente, por pavimento e em toda a edificagdo, as areas reais e
equivalentes privativas e de uso comum.

Este quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

a) coluna 1: as designagdes de todos os pavimentos;

b) coluna 2: as areas reais privativas cobertas-padrao;

c) coluna 3: as areas reais privativas cobertas de padréo diferente e as descobertas;

d) coluna 4: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langadas na coluna 3, cumpridos, na falta de
justificativa, os parametros estabelecidos em 5.7.3;

e) coluna 5: os totais das areas reais privativas nos diversos pavimentos - soma dos langamentos feitos nas
colunas 2 e 3;

f) coluna 6: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdo privativas em cada pavimento - soma dos
lancamentos feitos nas colunas 2 e 4;

g) coluna 7: as areas reais de uso comum cobertas-padrao, de divisdo nao proporcional;
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coluna 8: as areas reais de uso comum cobertas de padrdo diferente ou descobertas, de divisdo nao
proporcional;

coluna 9: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langadas na coluna 8, cumpridos, na falta de
justificativa, os parametros estabelecidos em 5.7.3;

coluna 10: os totais das areas reais de uso comum de divisao ndo proporcional - soma dos langamentos feitos
nas colunas 7 e 8;

coluna 11: os totais das &reas equivalentes a area de custo padrdo de uso comum, de divisdo ndo proporcional
- soma dos langamentos feitos nas colunas 7 e 9;

coluna 12: as &reas reais de uso comum cobertas-padréo, de divisdo proporcional;
coluna 13: as &reas reais de uso comum cobertas de padrao diferente ou descobertas, de divisdo proporcional;

coluna 14: as areas equivalentes correspondentes as areas langadas na coluna 13 - cumpridos, na falta de
justificativa, os parametros estabelecidos em 5.7.3;

coluna 15: os totais das areas reais de uso comum, de divisdo proporcional - soma dos langamentos feitos nas
colunas 12 e 13;

coluna 16: os totais das areas equivalentes & area de custo padrédo de uso comum de divisdo proporcional -
soma dos langamentos nas colunas 12 e 14;

coluna 17: os totais das areas reais de cada pavimento - soma dos langamentos das colunas 5, 10 e 15;

coluna 18: os totais das areas equivalentes a area de custo padrdao de cada pavimento - soma dos
langamentos feitos nas colunas 6, 11 e 16;

quantidade — numero de pavimentos idénticos;
area real global - soma dos langamentos feitos na coluna 17; e

area equivalente em area de custo padrao global - soma dos langamentos na coluna 18.

5.8.2 Quadro lI: calculo das areas das unidades autonomas

O calculo das areas reais das unidades autbnomas e das areas equivalentes a area de custo padrdao das unidades
auténomas é feito com auxilio do quadro Il do anexo A, levando-se em conta, no que tange as areas de uso comum
de divisdo proporcional, sua distribuicdo pelas diferentes unidades autbnomas na propor¢éao das respectivas areas
equivalentes a area de custo padrao de divisdo ndo proporcional.

Este quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

10

coluna 19: as designagdes de todas as unidades autbnomas da edificagao;
coluna 20: as areas reais privativas cobertas-padrao, correspondentes a cada unidade autbnoma;
coluna 21: as areas reais privativas cobertas de padrao diferente ou descobertas;

coluna 22: as areas equivalentes correspondentes as areas reais langadas na coluna 21, cumpridos, na falta de
justificativa, os limites minimos estabelecidos em 5.7.3;

coluna 23: as areas privativas de cada tipo de unidade autbnoma - soma dos langamentos feitos nas
colunas 20 e 21;

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados



ABNT NBR 12721:2006

coluna 24: as areas equivalentes a area de custo padrdo privativa da unidade autébnoma - soma dos
lancamentos feitos nas colunas 20 e 22;

coluna 25: as areas reais de uso comum cobertas-padrdo de divisdo ndo proporcional, atribuidas a cada
unidade auténoma;

coluna 26: as areas reais de uso comum cobertas de padrdo diferente ou descobertas, de divisdo nao
proporcional, atribuidas a cada unidade autbnoma;

coluna 27: as areas equivalentes correspondentes aos langamentos feitos na coluna 26, cumpridos, na falta de
justificativa, os limites minimos estabelecidos em 5.7.3;

coluna 28: os totais das areas de uso comum de divisdo ndo proporcional - soma dos langamentos feitos nas
colunas 25 e 26;

coluna 29: os totais das areas equivalentes a area de custo padrao de uso comum de divisdo ndo proporcional
- soma dos langcamentos feitos nas colunas 25 e 27;

coluna 30: os totais das areas equivalentes a area de custo padrao de divisdo ndo proporcional relativas a cada
unidade autbnoma - soma dos langamentos feitos nas colunas 24 e 29;

coluna 31: os coeficientes de proporcionalidade obtidos dividindo-se os totais das areas equivalentes de divisao
nao proporcional de cada unidade langada na coluna 30 pelo total da mesma coluna;

coluna 32: o produto de cada coeficiente langado na coluna 31 pelo total da coluna 12 do quadro | do
anexo A;

coluna 33: o produto de cada coeficiente langado na coluna 31 pelo total da coluna 13 do quadro | do
anexo A;

coluna 34: o produto de cada coeficiente langado na coluna 31 pelo total da coluna 14 do quadro | do
anexo A;

coluna 35: os totais das areas reais de uso comum de divisdo proporcional - soma dos langamentos feitos nas
colunas 32 e 33;

coluna 36: os totais das areas equivalentes a area de custo padrao de uso comum de divisdo proporcional -
soma dos langcamentos feitos nas colunas 32 e 34;

coluna 37: as areas reais das unidades autbnomas - soma dos langamentos feitos nas colunas 23, 28 e 35;

coluna 38: as areas equivalentes em area de custo padrao das unidades autbnomas - soma dos langamentos
feitos nas colunas 30 e 36;

quantidade — nimero de unidades autbnomas idénticas;
area real global - soma dos langamentos feitos na coluna 37; e

area equivalente em area de custo padrao global - soma dos langamentos na coluna 38.

5.8.3 Quadro IV-B

Resumo das areas reais das unidades autbnomas para atos de registro e escrituragcdo das unidades autbnomas. O
quadro IV-B deve conter resumo das areas reais das unidades auténomas a partir dos quadros | e Il, com
discriminagéo dos coeficientes de proporcionalidade obtidos no quadro II.
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Este quadro deve ter o seu preenchimento conforme segue:

a) coluna A: designagao da unidade autbnoma, referida na coluna 19 do quadro I;
b) coluna B: area privativa principal da unidade auténoma, conforme 3.7.2.1.1;

c) coluna C: outras areas privativas acessorias, conforme 3.7.2.1.2;

d) coluna D: Area privativa total (soma de B + C);

e) coluna E: areas de uso comum, conforme 3.7.2.3;

f)  coluna F: area real total da unidade auténoma (soma de D + E);

g) coluna G: coeficiente de proporcionalidade calculado na coluna 31 do quadro |I.

NOTAS

1 O quadro 1V-B deve ser substituido pelo quadro IV-B-1 quando for o caso de casas isoladas ou geminadas, conjuntos de
galpdes ou edificagdes, inclusive as incorporagdes por etapas definidas no art. 6 da Lei 4.864/1.965. Quando néo for o caso, o
quadro 1V-B-1 deve ser omitido na apresentagdo do conjunto de planilhas. O quadro IV-B-1 apresenta coluna especial para
discriminagéo das areas de terreno de uso exclusivo atribuidas as unidades autébnomas, com inclusdo da projecao da edificagao,
area de terreno de uso comum e area de terreno total.

2 As areas das vagas de garagem devem constar:
— nacoluna C, quando forem acessoérias, conforme definido em 3.7.2.1.2;
— nacoluna E, quando forem consideradas areas comuns;
— quando forem consideradas unidades auténomas:
— aarea principal da vaga sera langada na coluna B;
— aarea comum, correspondente a vaga, langada na coluna E;
— aarea total da vaga, soma da &rea principal com a area comum, lan¢ada na coluna F;

— o respectivo coeficiente de proporcionalidade, langado na coluna G.

6 Critérios para calculos expeditos dos custos de construcao

6.1 Consideracoes gerais

Para atender ao disposto na alinea “h” do art. 32 da Lei 4.591/64, esta Norma introduziu o critério de célculo de
areas equivalentes de custo de construgédo, que deve ser utilizado para estimativa parcial dos custos previstos
nesta secdo, conforme detalhado em 6.2 € 6.3.

6.2 Homogeneizacao das areas para fins de calculo de custo

O custo unitario basico, acrescido das parcelas referidas no quadro Ill que formam o custo unitario da edificagéo, sé
pode ser aplicado a area da edificagcdo para fins de obtencdo de custos parciais (das unidades autbnomas) ou
globais (da edificagdo), quando esta for convertida, usando-se a metodologia desta Norma, em area equivalente a
area de custo padréo.
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6.3 Avaliacao dos custos de construcao

6.3.1 Estimativas

A estimativa dos custos de construgédo, que em cada caso particular deve ser arquivada no Oficio de Registro de
Imoveis pelo incorporador, é feita com auxilio dos quadros Ill e IV-A do anexo A, e a partir dos “custos unitarios
basicos” correspondentes aos projetos-padrao definidos nesta Norma e mensalmente divulgados pelos Sindicatos

da Industria da Construgéo Civil e das areas equivalentes em area de custo padréo calculadas como indicado nesta
Norma.

6.3.2 Custo global da construcao
O valor estimado com auxilio do quadro Il do anexo A é a soma das seguintes parcelas:

a) produto da area equivalente em area de custo padrao global pelo custo unitario basico, correspondente ao
projeto-padrdao que mais se assemelhe ao da edificagéo objeto de incorporacao;

b) parcelas adicionais, relativas a todos os elementos ou condi¢des nao incluidas nas relagées quantitativamente
discriminadas de materiais e mao-de-obra correspondentes ao projeto-padrdo, tais como: fundagdes,
elevadores, equipamentos e instalagdes, playground, obras e servigos complementares e outros servigos;

c) impostos, taxas e emolumentos cartorarios;

d) projetos;

e) remuneragao do construtor; e

f)  remuneragao do incorporador.

6.3.3 Custo unitario de construcao ou valor por metro quadrado de construgao

O valor estimado é obtido dividindo-se o custo global da construgao, calculado do modo indicado em 6.3.2, pela
area equivalente em area de custo padrao global, determinada nos quadros | e Il do anexo A.

6.3.4 Custo de construcdo da unidade autonoma
O valor estimado é obtido com auxilio das colunas 40 e 41 do quadro IV-A do anexo A, multiplicando-se o valor por

metro quadrado da construcdo pela area equivalente em area de custo padrao da unidade autbnoma considerada,
determinada na coluna 38 do quadro Il do anexo A.

6.3.5 Custo da sub-rogag¢ao suportado por cada unidade

E o valor obtido na coluna 47 do quadro IV-A do anexo A, por diferenca entre o custo da construcdo total,
coluna 46, e o custo proprio da unidade, coluna 41, todas do quadro IV-A do anexo A.

6.3.6 Custo de contribuicao total
Quando nao houver sub-rogagao, é o custo obtido na coluna 41 do quadro IV-A do anexo A. Em caso de sub-

rogagao, o custo de construcio total é obtido na coluna 46, mediante o procedimento de célculo indicado no mesmo
quadro.
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6.3.7 Quota de area dada em pagamento do terreno

E a parcela obtida pela multiplicacdo da area real global da edificacdo pela quota de sub-rogacdo suportada por
cada unidade autébnoma nao sub-rogada, conforme o procedimento de calculo indicado na coluna 49 do
quadro IV-A.

NOTAS para preenchimento das colunas do quadro IV-A do anexo A:

1 Os totais das colunas 40 a 42 sao obtidos a partir do somatério que considera o nimero de unidades idénticas
(quantidade), sub-rogadas ou n&o, declaradas na coluna 50 do referido quadro.

2 Os totais das colunas 43 a 47 e 49 sao obtidos a partir do somatério que considera o nimero de unidades (quantidade)
que suportam o custo da edificagéo, declaradas na coluna 52 do referido quadro.

3 Quando n&o houver area construida dada em pagamento do terreno, as colunas 43 a 49 do referido quadro serdo
anuladas.

4 No caso de a coluna 52 do referido quadro apresentar valor nulo, a linha correspondente (desde a coluna 43 a 47 e 49)
deve ser declarada também com valor nulo, dispensadas as operagdes de calculo indicadas.

6.4 Atualizacao dos custos da construcao para arquivamento no Oficio de Registro de Imoveis

6.4.1 Consideracoes gerais
A avaliagao do custo global da obra e dos custos das unidades auténomas s6 é considerada atualizada, em certo

més, para fins de arquivamento no Registro Geral de Imoveis, se baseada em custo unitario basico e demais custos,
relativos ao proprio més ou a um dos dois meses anteriores, conforme §3, artigo 54 da Lei 4.591/64.

6.4.2 Justificacao

Atender ao inciso Il do art. 53, da Lei 4.591/64, e normalizar a execuga@o do orgamento que deve constar no contrato
de construgao por administragao, nos termos do art. 59, da Lei 4.591/64.

6.4.3 Orgamento

6.4.3.1 Neste documento onde se registram as operagdes de calculo de custo da construgdo, somando todas
as despesas correspondentes a execugao de todos os servigos previstos nas especificagdes técnicas e constantes
na discriminagdo orgamentéria apresentada no anexo B.

6.4.3.2 Para este orgamento, recomenda-se a utilizagdo do modelo indicado na figura 1.
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SINDICATO oo eemoeooenorooooeea-eessesessassssmesssmsessasssessasnee
MEMORIA DE CALCULO DO CUSTO UNITARIO BASICO (Conforme ABNT NBR 12721)
PROJETO-PADRAO Designagéo
PROFISSIONAL RESPONSAVEL
CALCULADO POR: PELO CALCULQC:
MES:
PRECO
LOTES BASICOS UNIDADE | QUANTIDADE| UNITARIO | ORIGEM DO | SUBTOTAL
(POR m®? DE CONSTRUGAOD) (POR m?) (R$/m?) PREGO (R$/m?)
M
A
0
D
E
0
B
R
A MAO-DE-OBRA (TOTAL) R$ /m®
M
A
T
E
R
|
A
!
s
MATER!AIS (TOTAL) R$ /m?
CUSTO UNITARIO BASICO (Total Geral) RS /m?
Observagio: Os pregos s3o para materiais postos na obra, no perimetro urbano, e inclusive impostos, taxas, carreto e frete.

Figura 1 — Memdria do calculo do custo unitario basico para uso dos
Sindicatos da Industria da Construcao Civil

6.4.3.3 As despesas de execugao de cada servigo sao determinadas como o produto da quantidade de servigo
efetivamente medido no projeto pelo respectivo custo unitario, acrescido do que se estimar necessario, a fim de
compensar eventuais aumentos de custo no semestre subseqlente.

6.4.3.4 Os custos unitarios dos servigos sé@o calculados aos pregos vigentes na data do orgamento, utilizando-
se as composigdes de custo que, no entender do responsavel pela construgdo, sejam as mais adequadas a cada
caso.

6.4.3.5 As quantidades de servigo que, por falta do projeto completo disponivel nessa ocasido, ndo puderem
ser levantadas por medicdo em plantas, serdao estimadas por processo aproximado de uso corrente.

6.4.3.6 O montante do orgamento calculado para figurar em contratos, nas construgées por administragéo,

lavrados antes do término das fundagdes, ndo pode ser inferior ao da estimativa feita a partir dos custos unitarios
basicos e arquivado no Registro Geral de Imoéveis.
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6.4.4 Orcamento atualizado

Considera-se o orgamento “atualizado” quando estiver baseado nos pregos vigentes no més do contrato ou
relativos a um dos dois meses anteriores.

6.5 Critérios e procedimentos para revisao de orcamento de custo de construcao nos contratos
por administracao

6.5.1 Justificacao

Permitir a revisédo do orgcamento para atender ao disposto no art. 60, da Lei 4.591/64.

6.5.2 Consideracoes gerais

6.5.2.1 Em qualquer revisdo, o montante do orcamento do custo da obra é a soma de duas parcelas: despesas
ja efetuadas e despesas a realizar.

6.5.2.2 As despesas ja efetuadas sdo representadas pelo total das importancias despendidas para a

construgdo, neste total, incluidos os valores dos materiais ja pagos e em estoque e o dos adiantamentos
eventualmente feitos a empreiteiros e a fornecedores.

6.5.3 Calculo da quantidade de cada servico a realizar

O célculo da quantidade de cada servigo a realizar é feito a partir da medigao no projeto da quantidade total de
servigo, subtraindo-se deste total a quantidade do servigo efetivamente realizada, levantada no local da obra.

6.5.4 Calculo das despesas a realizar para a conclusao da obra

6.5.4.1 Este célculo é feito pelo mesmo processo indicado adiante para o calculo de “orgamento de custo de
construcdo que deve constar nos contratos de construgdo por administracdo”. Deve ser utilizado o modelo
da figura 2.

CALCULADO
REVISAO DO ORCAMENTO DO CUSTO DA CONSTRUQI-\O POR: PROF. FOLHA

VISTO: RESP. N.2

LOCAL DO IMOVEL DATA: VISTO:

ITEM DISCRIMINAGAO QUANTIDADE COMPOSIGAO PRECO TOTAIS

(adotar discri- DO
minagao da EXECU- A UNIDADE | ADOTADA | PREGCO SERVICO
ABNT NBR 12721) | PREVISTA TADA EXECUTAR (Referéncia) UNITARIO

Figura 2 — Revisao do orcamento do custo da construcao
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6.5.4.2 As despesas para conclusdo de cada servigo ou para sua execugdo completa, se este ainda nao foi
iniciado, sdo determinadas individualmente multiplicando-se a quantidade a executar, na data da revisdo, pelo
respectivo custo unitario, deduzindo-se do resultado o valor atualizado do estoque de material para o servigo
considerado, se ja pago, e os adiantamentos eventualmente feitos a empreiteiros ou a fornecedores.

6.5.5 Revisdo da estimativa de custo da obra
A estimativa de custo revista pode ser representada pela seguinte expressao:
Ec =De + Dr
Onde:
Dr éiguala (Mo - Me)c.i+ Vr+ Df-E—-A;
Ec éigual a estimativa de custo atualizada;
De éigual as despesas ja efetuadas;
Dr éigual as despesas a realizar;
Mo é igual a quantidade total de cada servigo, medida no projeto;
Me ¢ igual a quantidade executada de cada servigo, medida na obra;
¢ éigual ao custo unitario atualizado de cada servico;
i éigual ao coeficiente para atender ao aumento de custo previsivel no semestre subseqiiente;

Vr € igual ao valor atualizado de itens do orgcamento ainda néo realizados e considerados por estimativa
global (verba);

Df éigual as despesas a pagar, referentes aos servigos ja realizados ou aos materiais em estoque;
E éigual ao valor atualizado, estimado, dos materiais ja pagos, em estoque; e
A éigual aos adiantamentos feitos a empreiteiros ou a fornecedores.
6.5.6 Prazos para as revisoes da estimativa de custo
Na forma dos art. 59 e 60, da Lei 4.591/64, as revisdes da estimativa de custo nas construgdes por administragao

devem ser feitas pelo menos semestralmente, a contar da data da assinatura do primeiro contrato de construgéao
por administragao, atinente a incorporagéo.

7 Rateio do custo da construcao

7.1 Critério de rateio do custo de construcao

O custo de construgdo nas incorporagbes em condominio deve ser rateado de acordo com o critério de
proporcionalidade das areas equivalentes, conforme disposto em 7.1.1.
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7.1.1 Critério de proporcionalidade das areas equivalentes

A cota de construgdo ou coeficiente de proporcionalidade é calculada pela proporgéao entre a area equivalente em
area de custo padréo total da unidade autbnoma e a area equivalente em area de custo padrdo global da edificagao.

Co= AEq!
AEqG
Onde:
Cc € igual a cota de construgao;

A Eqgl éigual a area equivalente em area de custo padrao da unidade "i" considerada; e

A EgG éigual a area equivalente em area de custo padréo global da edificagao.

7.2 Calculo do rerrateio do coeficiente de construcao

No caso da existéncia de unidades ou parte destas dadas em pagamento do terreno, os coeficientes
correspondentes a estas unidades devem ser redistribuidos entre as demais unidades autdnomas na proporgao de
seus coeficientes de construgdo, utilizando-se, para isso, as colunas auxiliares (43, 44, 45, 46 e 47) do
quadro IV-A do anexo A.

8 Critérios para coleta de precos e calculo de custos unitarios basicos (CUB) de
construcao, para uso dos Sindicatos da Industria da Construcao Civil (art. 54, da
Lei 4.591/64)

8.1 Justificacao

Estabelecer as caracteristicas de diferentes projetos selecionados, tendo em vista o disposto no art. 53, da
Lei 4.591/64; fornecer os lotes basicos de materiais € mao-de-obra, por metro quadrado, levantados a partir dos
respectivos projetos; indicar o0 modo de obtengao dos pregos dos insumos que serdo aplicados aos coeficientes
fisicos e determinar o método pelo qual devem ser calculados os custos unitarios basicos a serem divulgados
mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgao Civil, nos termos do art. 54 da mesma Lei.

NOTA Os custos unitarios basicos resultantes dos projetos regionalizados também devem seguir as normas de obtencéo
de pregos, bem como a metodologia de calculo, determinadas em 8.3.

8.2 Projetos-padrao

Para representar os diferentes tipos de edificagdo, usualmente objeto de incorporacdes, sdo considerados
nesta Norma os projetos definidos na tabela 1 por suas caracteristicas principais e acabamentos.

18 ©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados



ABNT NBR 12721:2006

Tabela 1 — Caracteristicas principais dos projetos-padrao

Residéncia unifamiliar

Residéncia padrao baixo Residéncia padrao normal Residéncia padrao alto
(R1-B) (R1-N) (R1-A)
Residéncia composta de Residéncia composta de trés Residéncia composta de
dois dormitorios, sala, banheiro, |dormitérios, sendo um suite quatro dormitérios, sendo um suite
cozinha e area para tanque com banheiro, banheiro social, |com banheiro e closet, outro
sala, circulagdo, cozinha, area com banheiro, banheiro social,
de servigo com banheiro e sala de estar, sala de jantar e

varanda (abrigo para automével) |sala intima, circulagdo, cozinha
area de servigo completa e
varanda (abrigo para automével)

Area real: 58,64 m? Area real: 106,44 m? Area real: 224,82 m
Area equivalente: 51,94 m? Area equivalente: 99,47 m? Area equivalente: 210,44 m?
Residéncia popular (RP1Q)

Residéncia composta de um dormitério, sala, banheiro e cozinha

Area real: 39,56 m?

Area equivalente: 39,56 m

Residéncia multifamiliar

Projeto de interesse social (PIS)

Composigao do edificio: Pavimento térreo e quatro pavimentos-tipo

Descrigao dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar, com dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e
area de servigo. Na area externa estao localizados o cdmodo da guarita, com banheiro e central
de medicao

Pavimento-tipo:

Hall, escada e quatro apartamentos por andar, com dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e
area de servigo

Areareal: 991,45 m?

Area equivalente: 978,09 m?
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Tabela 1 (continuagao)

Prédio popular - Padrdo baixo (PP - B)

Composicao do edificio: Pavimento térreo e trés pavimentos-tipo

Descrigcao dos pavimentos:

Pavimento térreo:

Hall de entrada, escada e quatro apartamentos por andar com dois dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e area de servigo. Na area externa estao localizados o comodo de lixo, guarita, central
de gas, depdsito com banheiro e 16 vagas descobertas

Pavimento-tipo:

Hall de circulagéo, escada e quatro apartamentos por andar, com dois dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e area de servigo

Area real: 1.415,07 m?

Area equivalente: 927,08 m®

Prédio popular - Padrao normal (PP - N)

Composigao do edificio: Garagem, pilotis e quatro pavimentos-tipo.

Descrigao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, 32 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagao sanitaria
Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas e guarita

Pavimento-tipo:

Hall de circulagéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo
um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servigco com banheiro e varanda

Areareal: 2.590,35 m?

Area equivalente: 1.840,45 m?
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Tabela 1 (continuacao)

Residéncia multifamiliar
R8 - Padrao baixo (R8 - B)

Composigao do edificio: Pavimento térreo e sete pavimentos-tipo
Descrigao dos pavimentos

Pavimento térreo:

Hall de entrada, elevador, escada e quatro apartamentos por andar, com dois dormitorios, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque. Na area externa estao localizados o cobmodo de lixo e 32 vagas descobertas

Pavimento-tipo:
Hall de circulagéo, escada e quatro apartamentos por andar, com dois dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e area para tanque

Areareal: 2.801,64 m?
Area equivalente: 1.885,51 m”

R8 - Padrao Normal (R8 - N)

Composigao do edificio:
Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo

Descrigao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagao sanitaria
Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas e guarita

Pavimento-tipo:

Hall de circulagéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo
um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda

Areareal: 5.998,73 m?

Area equivalente: 4.135,22 m?
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Tabela 1 (continuagao)

Residéncia multifamiliar
R8 - Padrao alto (R8 - A)

Composigao do edificio:
Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo

Descrigédo dos pavimentos:
Garagem
Escada, elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito e instalagao sanitaria

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, dois banheiros, central de
gas e guarita

Pavimento tipo:

Halls de circulagao, escada, elevadores e dois apartamentos por andar, com quatro dormitérios,

sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, area de servigo completa e varanda

Area real: 5.917,79 m?
Area equivalente: 4.644,79 m?

R16 - Padrdo normal (R16 - N)

Composigao do edificio:
Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo

Descrigao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, coémodo de lixo depésito e instalagao sanitaria
Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros, central de gas e guarita

Pavimento-tipo:

Hall de circulagao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo
um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servigo com banheiro e varanda

Area real: 10.562,07 m?

Area equivalente: 8.224,50 m?
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Tabela 1 (continuacao)

Residéncia multifamiliar

R16 - Padrao alto (R16 - A)

Composicao do edificio:

Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo

Descrigédo dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagao sanitaria
Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, salao de jogos, copa, dois banheiros,
central de gas e guarita

Pavimento tipo:

Halls de circulagao, escada, elevadores e dois apartamentos por andar, com quatro dormitérios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagédo, cozinha, area de servigo completa e varanda

Areareal: 10.461,85 m?

Area equivalente: 8.371,40 m?

Edificacdo comercial (padrdes normal e alto)

Comercial - Salas e lojas (CSL - 8)

Composicao do edificio

Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo

Descrigao dos pavimentos:
Garagem

Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagao sanitaria

Pavimento térreo:

Escada, elevadores, hall de entrada e lojas
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Tabela 1 (continuagao)

Edificagao comercial (padrées normal e alto)

Comercial - Salas e lojas (CSL - 8)

Pavimento tipo:

Halls de circulagao, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar

Area real: 5.942,94 m?

Area equivalente: 3.921,55 m?

Comercial - Salas e lojas (CSL -16)

Composicao do edificio:

Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo

Descrigao dos pavimentos:

Garagem

Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria
Pavimento térreo:
Escada, elevadores, hall de entrada e lojas

Pavimento-tipo:
Halls de circulagao, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar
Area real: 9.140,57 m?
Area equivalente: 5.734,46 m®

Comercial - Andar livre (CAL- 8)

Composigao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo
Descrigao dos pavimentos:
Garagem
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagao sanitaria
Pavimento térreo:
Escada, elevadores, hall de entrada e lojas
Pavimento-tipo:
Halls de circulacéo, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por andar
Area real: 5.290,62 m?
Area equivalente: 3.096,09 m?

Galpao industrial (Gl)

Area composta de um galpdo com &rea administrativa, dois banheiros, um vestiario € um depésito
Area real: 1.000,00 m?
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8.2.1 Enquadramento dos projetos-padrao

Em conformidade com o disposto na letra b) do paragrafo 12 do art. 53 da Lei 4.591/64, esse enquadramento &
definido em ALTO, NORMAL e BAIXO, levando em conta, exclusivamente, as consideragbes de acabamentos.
Nas composi¢cdes dos orgamentos dos projetos-padrao foram utilizadas as caracteristicas de acabamento

constantes nas tabelas 2 e 3.

Tabela 2 — Especificagc6es dos acabamentos nos orgamentos dos projetos-padrao residenciais

Acabamento

Servico/local

Padrao

Alto

Normal

Baixo

Portas:

- Externas e internas sociais

- Externas e internas de servico

- Fechadura para portas internas

- Fechadura para portas de entradas

Madeira macica lisa encerada
Batente e guarnicdo de madeira

para cera

Madeira compensada lisa, com
3,5 cm de espessura, pintura
lesmalte acetinado fosco
Batente e guarnicdo de madeira

para pintura esmalte

Madeira, semi-oca, com

3,5 cm de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura

lesmalte

Madeira macicga lisa encerada
Batente e guarnicdo de madeira

para cera

Madeira compensada lisa, com
3,5 cm de espessura, pintura
lesmalte acetinado fosco
Batente e guarnicdo de madeira

para pintura esmalte

Madeira, semi-oca, com

3,5 cm de espessura, sem
pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura

lesmalte

Fechadura para trafego
moderado, tipo VI (70 mm),
lem ferro com acabamento

icromo-acetinado

Fechadura para trafego
moderado, tipo VI (70 mm), em
ferro com acabamento

icromo-acetinado

Fechadura para trafego
moderado, tipo IV (55 mm), em
ferro com acabamento

cromado

Fechadura para trafego
moderado, tipo IV (55 mm), em

ferro com acabamento cromado

Fechadura para trafego
moderado, tipo 1l (40 mm),

em zamak

Fechadura para trafego
moderado, tipo 1l (40 mm),

lem zamak

Janelas e basculantes

- Janela de ferro

IAluminio anodizado bronze

perfis linha 30

Vidro liso/fantasia 4 mm

/Aluminio anodizado cor
natural, padronizado, perfis
linha 25, com vidro

liso/fantasia 4 mm

Esquadria de ferro de chapa
dobrada n® 18, para
pintura esmalte sintético, com

idro liso/fantasia 4 mm

Perfil de chapa dobrada n® 20,
icom tratamento em fundo

anticorrosivo e acabamento

em pintura esmalte brilhante

Perfil de chapa dobrada n® 20,
com tratamento em fundo

lanticorrosivo e acabamento

lem pintura esmalte brilhante

Perfil de chapa dobrada n® 20,
com tratamento em fundo

lanticorrosivo e acabamento

lem pintura esmalte brilhante
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Tabela 2 (continuagao)

Padrao
Acabamento
Servigo/local Alto Normal Baixo
Peitoris Granito cinza Mauéa e = 2 cm |Concreto IConcreto
com pingadeira
Impermeabilizagao de:
- Pisos de banheiros, cozinhas, [Argamassa, cimento e areia, e|jArgamassa, cimento e areia, e /Argamassa, cimento e areia, e
lajes e areas de servigo pintura com tinta de base pintura com tinta de base pintura com tinta de base
betuminosa betuminosa betuminosa
- Lajes de cobertura, cobertura Manta asfaltica pré-fabricada [Manta asfaltica pré-fabricada Manta asféltica pré-fabricada
da casa de maquinas
- Caixa d'agua /Argamassa rigida /Argamassa rigida /Argamassa rigida
Acessorios sanitarios de:
- Banheiros Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitaria com caixa Bacia sanitaria com caixa de
lacoplada e cuba em louca de |acoplada e cuba em louga de cor- descarga nao acoplada
cor- modelo especial modelo simples

Metais de luxo (4gua quente e [Metais simples (dgua quente e fria)  [Metais simples (agua fria)
fria); ducha manual

Bancada de granito cinza Bancada de marmore branco e = 2 cm [Lavatério de louga branca sem
Maud e = 3 cm com cuba de [com cuba de louga em cor coluna
lougca em cor
/Acessorios de justapor de /Acessorios de justapor simples /Acessorios de embutir de
luxo louca branca
. . Ban marmore branco, medi . o

- Cozinha Bancada de granito/cuba de a cac_ia de ma ore branco, medida Bancada de marmore sintético
i ) i padronizada/cuba simples de i o
inox/metais de luxo (agua inox/metais cromados simples (4gua [cOM cuba de marmore sintético
quente e fria) fria) e metais simples (agua fria)

- Areas de servico Tanque de louga de Tanque de louga simples sem Tanque de marmore
luxo/metais cromados de luxo |coluna/metais cromados simples sintético/metais simples

- Banheiro de empregada Lavatério de louga colorida  |Lavatério de louga colorida sem Lavatério de louga branca sem
icom coluna coluna coluna
Metais cromados simples Metais cromados simples Metais simples (agua fria)
(4gua fria) (Agua fria)

Bacia sanitaria colorida com |Bacia sanitaria colorida com caixa Bacia sanitaria branca com

caixa acoplada lacoplada caixa de descarga nao
acoplada

IAcessorios de justapor /Acessorios de justapor simples IAcessorios de embutir de lougca

simples simples
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Acabamento

Servigo/local

Padrao

Alto

Normal

Baixo

Pisos e rodapé de:

- Salas, quarto e circulagdo

Frisos de madeira (tabua
corrida) raspados e
resinados

Placa ceramica esmaltada
40 cm x 40 cm PEI IV

Ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI Il

- Banheiros

Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI V

Placa ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI Il

Placa ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI I

- Cozinha e area

Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI V

Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI IV

Placa ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI Il

- WC empregada

Placa ceramica esmaltada
30 cm x 30 cm PEI V

Placa ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI Il

Placa ceramica esmaltada
20 cm x 20 cm PEI Il

- Quarto de empregada ou

Placa ceramica esmaltada

Placa ceramica esmaltada

Placa ceramica esmaltada

deposito 30 cm x 30 cm PEI'V 20 cm x 20 cm PEI I 20 cm x 20 cm PEI I
Lajota de pedra Sdo Tomé |Ladrilho de pedra ardésia Cimentado desempenado
- Pilotis 40 cm x 40 cm 40 cm x 40 cm
- Escadas Cimentado antiderrapante [Cimentado antiderrapante Cimentado antiderrapante

- Hall de entrada (portaria)

Granito Cinza Maua
1,5cm

Ladrilho de pedra ardésia

Ladrilho de pedra ardésia

- Hall de pavimentos

Granito Cinza Maua
1,5¢cm

Ladrilho de pedra ardésia

Ladrilho de pedra ardésia

Revestimento interno -
paredes de:

- Salas, quartos e circulagdo

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

- Cozinha, area e banheiros

Placa ceramica (azulejo) de
dimensodes

20 cm x 20 cm, PEI II,

lem cor clara

Placa ceramica (azulejo) de
dimensdes 20 cm x 20 cm, PEI I,
lem cor clara

Placa ceramica (azulejo),de
dimensdes 15 cm x 15 cm,
PEI Il, em cor clara

- Piso ceramico

- Hall de entrada e hall de
pavimentos

Placa ceramica de
dimensdes
40 cm x 40 cm, PEI I

Chapisco e massa Unica

Placa ceramica de dimensdes

Chapisco e massa Unica

20 cm x 20 cm e 30 cm x 30 cm, PEI Il

Placa ceramica de dimensdes
20cmx20cme
30 cm x 30 cm, PEI I

Chapisco e massa Unica

- Banheiro de empregada

Placa ceramica (azulejo) de
dimensodes

15 cm x 15 cm, PEI I,

lem cor clara

Placa ceramica (azulejo) de dimensdes
15 cm x 15 cm, PEI lll, em cor clara

Placa ceramica (azulejo) de
dimensdes 15 cm x 15 cm,
PEI I, em cor clara
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Tabela 2 (conclusao)

Acabamento

Servico/local

Padrao

Alto

Normal

Baixo

Revestimento interno - tetos:

- Salas, quartos e circulagao
cozinha e area

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

Chapisco e massa Unica

- Banheiros

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

- Banheiro de empregada

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

- Hall de entrada e hall de
pavimentos

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Forro de placas de gesso

Revestimentos externos de:

- Fachada principal

Chapisco, massa Unica, pastilha
vitrificada de 5 cm x 5 cm

Chapisco, massa Unica, textura
lacrilica; ceramica de 10 cm x 10 cm
lem 35% da fachada

Chapisco, massa Unica e
tinta & base de PVA

- Fachada secundaria

Chapisco, massa Unica, textura
acrilica; pastilha vitrificada de
5 cm x 5 cm em 35% da fachada

Chapisco, massa Unica, textura
acrilica

IChapisco, massa Unica e
tinta a base de PVA

Cobertura:

- Telhado com madeiramento

Chapa ondulada de fibrocimento
6 mm, com estrutura de madeira

Chapa ondulada de fibrocimento
6 mm, com estrutura de madeira

6 mm, com estrutura de
madeira

Pintura de tetos em:

- Salas, quartos, quarto de
empregada, circulacdo

ITinta acrilica sobre massa corrida

Tinta & base de PVA sobre
massa corrida

Tinta a base de PVA

- Banheiros, cozinha, area de
servico

Tinta acrilica sobre massa corrida

Tinta a base de PVA sobre massa
corrida

Tinta a base de PVA

- Escadas Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA

- Portaria e hall dos pavimentos | Tinta acrilica Tinta & base de PVA sobre Tinta a base de PVA
massa corrida

- Pilotis Tinta acrilica Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA

Pintura de paredes em:

- Salas, quartos, quarto de
empregada, circulacdo

Tinta acrilica sobre massa
corrida

Tinta a base de PVA sobre
massa corrida

Tinta a base de PVA

- Escadas

Pintura texturizada

Pintura texturizada

Pintura texturizada

- Portaria e hall dos
pavimentos

Tinta acrilica

Tinta a base de PVA sobre
massa corrida

Tinta a base de PVA

IChapa ondulada de fibrocimento

NOTA E recomendavel que nos orcamentos analiticos constem as respectivas referéncias normativas de cada
componente ou insumo utilizado.
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Tabela 3 — Especificacoes dos acabamentos nos orcamentos dos projetos-padrao comerciais,
galpao industrial e residéncia popular

Tabela 3.1 - Projetos comerciais

Acabamento Padréao
Servico/local Alto Normal
COMERCIAIS

Portas:

- Externas e internas Madeira maciga lisa encerada Madeira compensada lisa, com
Batente e guarnicdo de madeira para cera (3,5 cm de espessura, com

Fechadura para trafego moderado tipo Il [pintura esmalte acetinado fosco

(70 mm) em acabamento cromo acetinado  gatente e guarnicéo de madeira para pintura esmalte
Fechadura para trafego moderado tipo IV (55 mm)
lem acabamento cromado

Janelas e basculantes |Aluminio anodizado bronze /Aluminio anodizado cor
Perfis linha 30 natural - perfis linha 25
Vidro liso/fantasia 4 mm \Vidro liso/fantasia 4 mm

Peitoris Granito cinza Maua e = 2 cm com Concreto
pingadeira

Impermeabilizacao de:

- Piso de banheiro /Argamassa cimento e areia e Argamassa, cimento e areia, e
pintura com tinta de base pintura com tinta de base
betuminosa betuminosa

- Lajes de cobertura Manta asfaltica pré-fabricada Manta asfaltica pré-fabricada

- Caixa d'agua /Argamassa rigida Argamassa rigida
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Tabela 3.1 (continuagao)

Acabamento|

Padrao

Servico/local

Alto

Normal

- Acessorios sanitarios
de banheiros

Bacia sanitaria com caixa
acoplada e cuba em louga de cor -
modelo especial

Metais de luxo (&gua fria)

Bancada de granito cinza Maua
e = 3 cm com cuba de louga de cor

IAcessorios de justapor de luxo

Bacia sanitaria com caixa acoplada e
cuba em louga de cor - modelo simples

Metais simples (agua fria)
Bancada de marmore branco

e = 2 cm com cuba de louga de cor

IAcessorios de justapor simples

Pisos e rodapés

madeiramento

estrutura de madeira

- Salas Contrapiso Contrapiso
- Lojas Contrapiso Contrapiso
Placa ceramica esmaltada 30 cm x 30 cm

- Banheiros Granito cinza Maua e = 1,5cm PEI I
- WC servico Placa ceramica esmaltada Placa ceramica esmaltada

30 cm x 30 cm PEI Il 30 cm x 30 cm PEI Il
Cobertura
- Telhado com Chapa ondulada de fibrocimento com Chapa ondulada de fibrocimento com

estrutura de madeira

Pintura de tetos

- Salas e lojas

- Banheiros

- Escadas

- Portaria e hall dos
pavimentos

- Pilotis

- Garagem

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre massa corrida

Tinta a base de PVA

Tinta acrilica

Tinta acrilica

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre massa corrida
Tinta a base de PVA

Tinta a base de PVA sobre massa
corrida

Tinta a base de PVA

Caiacéo

30
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Tabela 3.1 (conclusao)

Acabamento Padrao

Servico/local Alto Normal

Pintura de paredes

- Salas e lojas Tinta a base de PVA Tinta a base de PVA
- Escadas Tinta a base de PVA sobre massa corrida Pintura texturizada
. Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre massa corrida
- Portaria e hall dos
pavimentos
- Pilotis Tinta acrilica Tinta a base de PVA sobre massa corrida

NOTA  E recomendavel que nos orcamentos analiticos constem as respectivas referéncias normativas de cada
componente ou insumo utilizado.
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Tabela 3.2 — Galpao industrial

Acabamento
Servico/local

Padrao

Portas:

- Externas

- Internas

Esquadria de ferro de chapa dobrada n.20 com pintura esmalte

Madeira compensada lisa, com 3,5 cm de espessura, pintura esmalte acetinado fosco
Ferragens: fechadura para trafego moderado, tipo Il (40 mm) em zamak

Janelas e basculantes

Esquadria de ferro de chapa dobrada n® 18 com pintura esmalte

Peitoris

Concreto

Acessorios sanitarios de
banheiros

Bacia sanitaria com caixa acoplada branca

Lavatorio de louga branca sem coluna

Metais simples (agua fria)

Acessorios de embutir de louga branca

Pisos e rodapés

- Vestiarios

- Escritério

- Area livre

Placa Ceramica esmaltada 20 cm x 20 cm PEI lll em cor clara

Carpete de 4 mm

Cimentado liso

Revestimentos internos

de paredes
- Vestiarios Placa Ceramica (azulejo) 15 cm x 15 cm PEI lll em cor clara
- Escritorio Chapisco e massa Unica
- Area livre Barra lisa até h = 1,50 m; acima chapisco e massa Unica
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Tabela 3.2 (conclusao)

Acabamento <
i Padrao
Servico/local
Revestimentos internos de tetos
- Vestiarios Chapisco e massa Unica
- Escritorio Chapisco e massa Unica
Revestimentos externos Chapisco e massa Unica
Pintura de tetos
- Vestiarios Tinta a base de PVA
- Escritorio Tinta a base de PVA
Pintura de paredes
- Vestiarios Tinta a base de PVA
- Escritorio Tinta a base de PVA
- Area livre Esmalte até h = 1,50 m; acima tinta a base de PVA
Pintura externa Tinta a base de PVA
Cobertura
- Telhado com madeiramento Chapa metalica trapezoidal 0,50 mm sobre estrutura metalica
NOTA E recomendavel que nos orgamentos analiticos constem as respectivas referéncias normativas de cada componente ou insumo
utilizado.
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Tabela 3.3 - Casa popular

Acabamento

Servico/local

Padrao

Portas:

- Externas e internas

- Fechadura para portas internas
- Fechadura para portas externas

Madeira, semi-oca, com espessura de 3,5 cm, sem pintura de acabamento
Batente de ferro para pintura esmalte
Ferragens: ferro polido leve

Fechadura para trafego moderado, tipo | (40 mm), em zamak
Fechadura para trafego moderado, tipo Il (40 mm), em zamak

Janelas e basculantes

Esquadria de ferro de chapa dobrada n® 20 com pintura esmalte

Peitoris

Placa pré-fabricada de Concreto

Acessorios sanitarios de
banheiros

Bacia sanitaria com caixa de descarga nédo acoplada
[Torneiras e pertences de PVC branco (agua fria)
Lavatério de louga branca sem coluna

IAcessorios de embutir de louga branca

Pisos e rodapés
- Salas

- Banheiros

- Cozinhas

- Quartos/circulagéo

Cimentado desempenado

Cimentado queimado colorido

Cimentado queimado colorido

Cimentado desempenado

Revestimentos internos -
de paredes

- Salas

- Banheiros

Chapisco e massa Unica

Placa ceramica de cor clara, 15 cm x 15 cm nas paredes do box do chuveiro,

chapisco e massa Unica no restante

34
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Tabela 3.3 (conclusao)

Acabamento -
Servico/local Padrdo
- Cozinhas Chapisco e massa Unica; duas fiadas de placa cerédmica cor clara
15 cm x 15 cm sobre a bancada da pia
- Quartos/circulagéo Gesso em pé
Revestimentos internos de tetos
- Banheiros Chapisco e massa Unica
- Circulacao Chapisco e massa unica
Revestimentos externos Massa raspada pigmentada
Cobertura
- Telhado com madeiramento Chapa ondulada de fibrocimento 6mm sobre estrutura de madeira

Pintura de tetos
- Banheiros Tinta a base de PVA

- Circulagéo Tinta & base de PVA

Pintura de paredes

- Salas Tinta & base de PVA
- Banheiros Tinta & base de PVA
- Cozinha Tinta & base de PVA
- Quartos/circulagéo Tinta & base de PVA

NOTA E recomendavel que nos orcamentos analiticos constem as respectivas referéncias normativas de cada componente ou insumo
utilizado.
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8.2.1.1 Especificacao dos servicos de acabamentos (conforme tabelas 2 e 3)

8.2.1.1.1 Impermeabilizacao

a)

c)

com argamassa de cimento, areia e pintura com tinta de base betuminosa: impermeabilizacdo de pisos
mediante a aplicacdo de argamassa de cimento e areia, impregnagdo com emulsdo especial de base asféltica
e pintura com duas demaos de tinta de base asfaltica;

com manta asfaltica pré-fabricada: impermeabilizagdo executada com produto impermeavel industrializado,
obtido por calandragem, extrusdo ou outros processos, com caracteristicas definidas em forma de mantas que
sdo estendidas e unidas na obra, com espessura minima de 3 mm em lajes de cobertura e 4 mm em lajes com
transito; e

com argamassa rigida: impermeabilizacdo por meio de aplicagdo de argamassa de cimento polimérico sobre
uma camada de separacao de papel kraft betumado.

8.2.1.1.2 Revestimentos de pisos

a)

36

frisos de madeira (tdbua corrida) raspados e calafetados: assentamento de tdbuas (frisos) de ipé de 15 cm de
largura, do tipo macho e fémea, por meio de argamassa de cimento e areia para fixagdo de barrotes de segao
trapezoidal (granzepes), onde sao pregadas por cravagao obliqua de pregos de dimensbes apropriadas; 0s
vazios entre os barrotes sao preenchidos com areia, cimento ou concreto celular; o piso € posteriormente
raspado e as juntas sdo vedadas; a seguir, sdo pregados os rodapés de madeira ipé, com 7 cm de altura,
sobre tacos de madeira previamente embutidos na alvenaria;

carpete e forragdo téxtil: aplicacdo de revestimento téxtil agulhado de aparéncia compacta, lisa e plana
(forragdo) e espessura de 4 mm; a aplicagao é feita sobre base e camada de argamassa de regularizagao
através de adesivo ou cola apropriada (de contato), sem rodapé;

granito: revestimento com pegas de espessura de 1,5 cm de granito cinza Maua, de forma regular, com
dimensodes de 40 cm x 40 cm (lajotas), assentadas com argamassa sobre base regularizada, com posterior
vedagao das juntas, com rodapé do mesmo material, h = 7 cm;

placas ceramicas ou ladrilhos ceramicos: assentamento de pecgas de espessura delgada, produzidas em
ceramica, com acabamento esmaltado; o assentamento € executado com argamassa ou pasta de cimento
colante sobre base e camada de argamassa de regularizagdo de piso; as juntas sdo posteriormente vedadas
com argamassa de rejunte pré-fabricada em tonalidade préxima a da ceramica; os coeficientes de resisténcia
mecanica minimos sao os seguintes: para ceramicas 30 cm x 30 cm e 40 cm x 40 cm => PEI-IV; para
ceramicas 20 cm x 20 cm => PEI-Ill; com rodapé h = 7 cm em todos os ambientes que nao forem azulejados;

lajota de pedra ornamental tipo Sdo Tomé: revestimento com pecgas de espessura delgada, de forma regular,
com dimensdes de 40 cm x 40 cm, de pedra natural do tipo quartzito de tonalidade clara, assentadas com
argamassa sobre base regularizada, com posterior vedagido das juntas, com rodapé do mesmo material,
h=7cm;

ladrilho de pedra ornamental tipo arddsia: revestimento com pegas de espessura delgada, de forma regular,
com dimensodes de 30 cm x 30 cm, de pedra natural do tipo metamorfica de tonalidade verde-clara, assentadas
com argamassa sobre base regularizada e posterior vedacdo das juntas, com rodapé do mesmo material
h=7cm;e

cimentado: revestimento final de piso executado pela aplicagdo de argamassa de cimento e areia sobre base
ou laje de concreto, com os seguintes tipos de acabamento: alisado por desempenadeira, antiderrapante por
sarrafeamento, ou queimado pigmentado pela adicdo de uma ultima camada de cimento e pigmento em
pé tipo xadrez, com rodapé cimentado h = 7 cm.
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8.2.1.1.3 Revestimentos de paredes e tetos

a)

e)

chapisco: camada de argamassa aplicada sobre alvenaria ou concreto, com a finalidade de preparar esta
superficie para receber o revestimento;

massa unica: revestimento de um unico tipo de argamassa (pré-fabricada ou nao), aplicada diretamente sobre
a superficie chapiscada, com acabamento desempenado para pintura;

placa cerdmica (azulejo): assentamento de azulejos cerdmicos com pasta de cimento colante sobre parede
previamente revestida com argamassa (embogo ou fundo de azulejo), com juntas a prumo, vedadas com
argamassa pré-fabricada de rejunte;

pastilha vitrificada: assentamento com argamassa ou cola de ladrilhos vitrificados coloridos de 5 cm x 5 cm,
fornecidos em folhas de papel grosso, sobre parede previamente revestida com embogo (fundo), e vedacao
das juntas com argamassa de rejunte pré-fabricada, retirando-se o papel apés a pega, por lavagem; e

massa raspada pigmentada: aplicagdo de produto industrializado, constituido de massa pigmentada em
paredes externas previamente chapiscadas, com acabamento desempenado aparente (sem pintura).

8.2.1.1.4 Pintura

a)

pintura com tinta acrilica sobre massa corrida: aplicagdo de tinta em que o veiculo permanente é constituido
por resina polimérica acrilica, em duas demaos, sobre base preparada com produtos de nivelamento e
corregao de superficie por meio de desempenadeira, em uma demao (massa corrida acrilica);

pintura com tinta a base de PVA sobre massa corrida: aplicacdo de tinta latex em que o veiculo permanente é
constituido por resina de acetato de polivinila, em duas demaos, sobre base preparada com produto de
nivelamento e corregao de superficie por meio de desempenadeira, em uma demao (massa corrida PVA);

pintura texturizada: aplicagdo de uma demado de tinta do tipo “textura acrilica” pigmentada, propria para a
obtencao de acabamento decorativo texturado (ou texturizado) de desenhos diversos, mediante a utilizacao de
rolo de espuma ou de la para textura;

pintura esmalte acetinado fosco sobre esquadrias de madeira: aplicagdo de tinta cujo veiculo permanente é
constituido por resina de nitrocelulose associada a outras substancias, sobre esquadria de madeira,
previamente preparada com produto de nivelamento e corregao de superficie (fundo branco fosco);

pintura esmalte sintético brilhante sobre esquadrias de ferro: aplicagdo de tinta cujo veiculo permanente é
constituido por resina de nitrocelulose associada a outras substancias, sobre esquadria de ferro, com prévia
aplicagao de fundo anticorrosivo (primer);

caiagao: aplicagao de cal refinada para pintura em estado liquido, associada a produto fixador, sem colorizante,
para aplicagdo em paredes internas ou externas, em trés demaos.
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8.3 Custos unitarios basicos

8.3.1 Consideracgoes gerais

Os custos unitarios basicos devem ser calculados mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgao Civil
para cada um dos projetos-padrao considerados em 8.2, que sao, para este fim, representados pelos lotes basicos
de materiais, mao-de-obra, despesas administrativas e equipamentos indicados nas tabelas 4 a 9.

NOTAS

1 Os Sindicatos da Industria da Construgdo Civil podem calcular os custos unitarios basicos resultantes de projetos
regionalizados de acordo com os lotes basicos de materiais, mao-de-obra e despesas administrativas resultantes destes, que
devem estar disponiveis para consulta nos respectivos Sindicatos e no Registro de Titulos e Documentos da localidade.

2  Os projetos que deram origem a esta Norma estdo disponiveis para consulta na Associagédo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e na Camara Brasileira da Industria da Construgdo (CBIC), incluindo todos os projetos arquitetonicos, de estruturas, de
instalagdes elétricas e hidraulicas, as medig¢des, memorias de célculo e demais documentos utilizados no estudo de que resultou
o0 estabelecimento das disposi¢cées recomendadas no item 8.3.

8.3.2 Lotes basicos de materiais, mao-de-obra e despesas administrativas

As tabelas 4 a 9 fornecem as quantidades de insumos, por metro quadrado de construgao, derivados das relagdes
completas de materiais, mao-de-obra, despesas administrativas e equipamentos, levantadas a partir das
quantidades dos servigos considerados na formacao do custo unitario basico dos projetos-padrao definidos em 8.2.
Estas quantidades dos insumos foram extraidas do agrupamento de todos os insumos em familias cujos itens sao
correlatos.

NOTA Nas regibes do pais em que seja usual o emprego de materiais diferenciados, porém equivalentes em custo, fica
facultado aos Sindicatos da Industria da Construgcdo Civil introduzir nas especificagbes de acabamentos as alteragdes
adequadas, dando a necessaria divulgacao. Os respectivos coeficientes técnicos devem ser obtidos pelo critério de 8.3.2.

Tabela 4 — Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais - Baixo

Lote basico Padrao baixo
2 = UN
(por m” de construcao)
H1 PP-4 H8 PIS*

MATERIAIS

Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m m?2 1,41157 0,83209 0,71660 0,69418
Aco CA-50 @ 10 mm kg 14,09270 18,73197 23,44967 7,68513
Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br.

1 e 2 pré-dosado m?3 0,23106 0,28069 0,27877  0,09129
Cimento CP-32 11 kg 56,40629 57,93264 52,84058 40,90577
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Tabela 4 (continuagéo)

Lote basico UN Padréo baixo
(por m? de construgio)
HA1 PP -4 HS8 PIS*
Areia média m3 0,17270 0,17830 0,16068 0,12619
Brita n® 02 m3 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Bloco ceramico para alvenaria de vedagao 9 cm x 19 cm x 19 cm un 58,58002 60,83050 53,97221 0,00000
Bloco de concreto sem fungéo estrutural 19 x 19 x 39 cm un 0,00000 1,35656 0,93550 14,39994
Telha fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m m?2 2,85903 0,41472 0,22574 0,20309
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm un 0,11291 0,08822 0,10080 0,16744
Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas
(2 de correr), sem basculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis
da linha 25 m?2 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de
chapa de ferro dobrada n® 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m? 0,23982 0,31869 0,31393 0,18303
Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55 mm), em
ferro, acabamento cromado un 0,11669 0,09425 0,08622 0,08541
Placa ceramica (azulejo) de dimenséo ~ 30 cm x 40 cm, PEI Il, cor
clara, imitando pedras naturais m?2 1,88686 1,84770 1,70169 0,19836
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,00706 0,00737 0,00724 0,03345
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m? 2,47234 2,53652 2,52418 2,13677
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m2 0,13193 0,18261 0,15802 0,10633
Tinta latex PVA 1,94176 2,34186 2,19968 2,57219
Emulséo asfaltica impermeabilizante kg 1,23358 1,78144 1,57181 0,72716
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 15,59092 36,70419 28,43728 35,19608
Disjuntor tripolar 70 A un 0,08461 0,36910 0,38512 0,43300
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,05692 0,03676 0,03327 0,03687
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Tabela 4 (conclusao)

Lote basico Padréo baixo
(por m? de construgéo) UN
HA1 PP-4 H8 PIS*

Registro de pressédo cromado & 1/2" un 0,18566 0,28258 0,26074  0,19898
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,01008 0,30841 0,18201 0,24006
Tubo de PVC-R rigido reforgado para esgoto @ 150 mm m 0,52341 0,59438 0,52901 0,54821
MAO-DE-OBRA

Pedreiro h 26,43730 21,74177  20,52421 18,07540
Servente h 9,72351 8,84571 8,19719 6,53232
DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Engenheiro h 1,65363 0,43969  0,39563 0,41008
EQUIPAMENTOS

Locagao de betoneira 320 | dia 0,27771 0,26846  0,28156 0,14045

(*) A orgamentagdo e as especificagdes deste padrao foram baseadas nos projetos do Programa de Arrendamento Residencial - PAR da
Caixa Econémica Federal.
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Tabela 5 — Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais - Normal

Lote basico Padrao normal
2 = UN
(por m*“ de construcao)
R1 PP-4 R8 R 16
MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m m?2 1,77034 1,20372 1,30138 1,09966
Aco CA-50 @ 10 mm kg 12,71468 22,58547 21,90724 21,57696
Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado m3 0,15752 0,22971 0,22751 0,22796
Cimento CP-32 Il kg 91,21954 70,76964 65,42524 63,39347
Areia média m3 0,29290 0,22152  0,20571 0,19901
Brita n? 02 m3 0,07256 0,03153  0,02887 0,02512
Bloco cerédmico para alvenaria de vedacdo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 85,94536 61,75143 62,26067 58,21130
Bloco de concreto 19 x 19 x 39 cm un 0,00000 1,74823 0,80399 0,46005
Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m m2 2,10228 0,28017 0,12428 0,06424
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm un 0,22341 0,18352  0,15533 0,15405
Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr),
sem basculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25 m?2 0,09457 0,09735 0,08054 0,08308
Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de
chapa de ferro dobrada n® 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m?2 0,01171 0,05680 0,04225 0,03592
Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55 mm), em
ferro, acabamento cromado um 0,11696 0,09366 0,04747 0,07825
Placa ceramica (azulejo) de dimenséo ~ 30 cm x 40 cm, PEI ll, cor clara,
imitando pedras naturais m?2 3,46560 2,63287 2,19344 2,21373

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados 41



ABNT NBR 12721:2006

Tabela 5 (conclusao)

Lote basico Padrao normal
(por m? de construcao) UN
R1 | PP -4 ‘ R8 ‘ R 16
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,03095 0,02244 0,01738 0,01634
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m? 0,00000 0,28103 0,26781 0,18477
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,09062 0,12356  0,09854 0,10869
Tinta latex PVA 2,26706 2,05015 2,08746 1,64321
Emulséo asfaltica impermeabilizante kg 0,71196 2,45311 1,73252 2,81573
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 21,55887 26,86832 25,94777 26,21838
Disjuntor tripolar 70 A un 0,12142 0,23447  0,18984 0,16993
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,08250 0,07208 0,04182 0,06221
Registro de presséo cromado & 1/2" un 0,33226 0,32561 0,19220 0,30837
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00811 0,16330 0,12564 0,07852
Tubo de PVC-R rigido refor¢ado para esgoto & 150 mm m 0,66394 0,55707 0,52955 0,45117|
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 31,44957 27,91001 24,76148 23,65883
Servente h 20,75851 18,22088 16,82881 16,40913
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,55264 1,86179  0,85895 0,71084
EQUIPAMENTOS
Locacéo de betoneira 320 | dia 0,01955 0,00369 0,37712 0,35941
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Tabela 6 — Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais - Alto

Lote basico Padrao alto
2 ~ UN
(por m” de construgao)
R1 R8 R 16
MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m m?2 4,50155 2,82633 1,43118
Aco CA-50 @ 10 mm kg 13,74016  23,99565 34,24481
Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado m?3 0,17469 0,23549 0,35924
Cimento CP-32 Il kg 105,00058 62,83941 67,16461
Areia média m3 0,31423 0,18324 0,20588
Brita n2 02 m3 0,07197 0,02123 0,89596
Bloco ceramico para alvenaria de vedagdo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 76,41129 51,75415 53,27997
Bloco de concreto 19 x 19 x 39 cm un 2,04943 0,54275 0,73841
Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m m2 1,78204 0,11155 0,09286
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm un 0,24864 0,23191 0,14744
Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr),
sem basculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25 m?2 0,20008 0,14684 0,13615
Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de
chapa de ferro dobrada n® 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m2 0,00810 0,05345 0,02924
Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55 mm), em
ferro, acabamento cromado un 0,11091 0,10476 0,07512
Placa ceramica (azulejo) de dimenséo ~ 30 cm x 40 cm, PEI ll, cor clara,
imitando pedras naturais m? 6,11149 4,18947 1,87628
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Tabela 6 (conclusao)

Lote basico Padrao alto
(por m? de construcio) UN
R1 R8 R 16
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,07562 0,07929 0,00341
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m? 0,43464 0,07835 0,15697
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,16342 0,19794 0,11236
Tinta latex PVA 2,71028 1,97849 2,95277
Emulséo asfaltica impermeabilizante kg 4,81569 2,46921 2,98597
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm?2 m 21,53486 31,06550 29,52384
Disjuntor tripolar 70 A un 0,09028 0,22187 0,31913
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,09259 0,14630 0,05474
Registro de presséo cromado & 1/2" un 0,31830 0,27117 0,19882
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00383 0,07826 0,30551
Tubo de PVC-R rigido refor¢ado para esgoto & 150 mm m 0,48451 0,50107 0,34172
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 34,07945 26,71158 29,91039
Servente h 22,59009 17,01324  19,25526
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,46785 1,01281 0,87859
EQUIPAMENTOS
Locagéo de betoneira 320 | dia 0,02400 0,35598 0,53970
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Tabela 7 — Lotes basicos - Projetos-padrao comerciais — Normal
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

5 i Padrao normal
Lote basico UN

(por m? de construcao)

CAL-8 | csL-8 | csL-16

MATERIAIS

Chapa de compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m m?2 1,42666 1,38247 1,66012
Aco CA-50 @ 10 mm kg 32,36922 29,61663 39,72293
Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado m?3 0,35391 0,31620 0,41671
Cimento CP-32 Il kg 70,22426 56,86098 75,31240
Areia média m3 0,21786 0,18268 0,24313
Brita n? 02 m3 0,04679 0,03141  0,04007
Bloco ceramico para alvenaria de vedagdo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 32,90100 46,51977 61,80313
Bloco de concreto 19 x 19 x 39 cm un 1,75147 0,99441 0,85653
Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m m2 0,13878 0,17538 0,10771
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm un 0,06030 0,09084 0,11855

Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr), sem
béasculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25 m2 0,20344 0,07172 0,10441

Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de chapa de ferro
dobrada n? 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m2 0,03676 0,03018 0,03392

Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55 mm), em ferro,
acabamento cromado un 0,03194 0,05079 0,06659

Placa ceramica (azulejo) de dimens&o ~ 30 cm x 40 cm, PEI Il, cor clara, imitando
pedras naturais m2 0,72002 0,76150 1,03053
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Tabela 7 (conclusao)

Lote basico Padrao normal
(por m? de construcao) UN
CAL-8 | CSL-8 | CSL-16

Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,00698 0,00406 0,00501
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m?2 0,37145 0,38477 0,55910
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,25449 0,08970 0,13033
Tinta latex PVA 2,09374 1,93501 2,94621
Emulséo asféltica impermeabilizante kg 4,84204 2,30596 2,88291
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 22,07462 12,78848 34,38131
Disjuntor tripolar 70 A un 0,17189 0,24887 0,32229
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,02796 0,02865 0,02895
Registro de presséo cromado & 1/2" un 0,13224 0,05779 0,10551
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,11169 0,18911 0,37527
Tubo de PVC-R rigido reforgado para esgoto @ 150 mm m 0,39490 0,42503 0,36966
MAO-DE-OBRA

Pedreiro h 27,18459 25,04479 33,47667
Servente h 19,40465 16,74115 22,10418
DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Engenheiro h 1,15081 0,90857 1,01913
EQUIPAMENTOS

Locacao de betoneira 320 | h 0,63712 0,40402 0,62603
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Tabela 8 — Lotes basicos - Projetos-padrao comerciais — Alto
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

5 i Padrao alto
Lote basico UN

(por m? de construcao)

CAL-8 | CSL-8 | CSL-16

MATERIAIS

Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m m?2 1,42680 1,38247 1,66001
Aco CA-50 @ 10 mm kg 32,37251 29,61663 39,72016
Concreto fck= 25 MPa abatimento 5t1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado m3 0,35395 0,31620 0,41668
Cimento CP-32 Il kg 71,08784 59,22046 77,90346
Areia média ms3 0,21459 0,17921 0,23880
Brita n? 02 m3 0,04250 0,02955 0,03772
Bloco ceramico para alvenaria de vedagdo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 32,90435 46,51977 61,79882
Bloco de concreto 19 x 19 x 39 cm un 1,75164 0,99441 0,85647
Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m m2 0,13880 0,17538 0,10771
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm un 0,08902 0,13095 0,17101

Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr), sem
béasculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25 m?2 0,30775 0,10849 0,15792

Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de chapa de
ferro dobrada n? 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m2 0,03677 0,03034 0,03391

Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55mm), em ferro,
acabamento cromado un 0,04133 0,06639 0,08713

Placa ceréamica (azulejo) de dimens&o ~ 30 cm x 40 cm, PEI Il, cor clara,
imitando pedras naturais m2 1,49085 1,60195 2,17628
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Tabela 8 (continuagao)

Lote basico Padréo alto
(por m? de construcio) UN
CAL-8 | CSL-8 | CSL-16
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,06441 0,11173 0,13968
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m?2 0,37148 0,38477 0,18207
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m2 0,25451 0,08970 0,13032
Tinta latex PVA 1,83070 2,22737 3,44704
Emulsdo asfaltica impermeabilizante kg 513212 2,75126 3,46355
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 22,55387 12,58453 34,24436
Disjuntor tripolar 70 A un 0,16314 0,25967 0,37015
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,04703 0,04826 0,06350
Registro de presséao cromado & 1/2" un 0,31738 0,17976 0,23061
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,09629 0,18911 0,35435
Tubo de PVC-R rigido reforgado para esgoto & 150 mm m 0,39494 0,41218 0,39636
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 27,46237 25,93356 34,69272
Servente h 19,56332 16,92395 22,33396
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 1,15092 0,90857 1,01906
EQUIPAMENTOS
Locagéo de betoneira 320 | h 0,63718 0,40737 0,62159
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Tabela 9 — Lotes basicos - Projetos-padrao galpao industrial (Gl) e residéncia popular (RP1Q)

- . Galpao
(por mLZO:izt::)sr:g:,ru 40) unid Residéncia industrial
P ¢ popular (GI)
(RP1Q)

MATERIAIS
Chapa compensado plastificado 18 mm x 2,20 m x 1,10 m m?2 0,81750 1,22473
Aco CA-50 & 10 mm kg 7,22823 17,02951
Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado m3 0,00476 0,07082
Cimento CP-32 Il kg 179,48028 91,96949
Areia média m3 0,52496 0,22286
Brita n2 02 m3 0,25967 0,13399
Bloco ceramico para alvenaria de vedacdo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 64,18998 0,00000
Bloco cerdmico para alvenaria de vedagéo 9 cm x 19 cm x 19 cm un 0,00000 6,52234
Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 m x 1,10 m m?2 1,47096 0,97946
Porta interna semi-oca para pintura 0,60 m x 2,10 m un 0,30052 0,01502
Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr), sem
basculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25 m? 0,00000 0,00000
Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de chapa de ferro
dobrada n® 20, com tratamento em fundo anticorrosivo m2 0,16241 0,11031
Fechadura para porta interna, traéfego moderado, tipo IV (55 mm), em ferro,
acabamento cromado un 0,14900 0,00966
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Tabela 09 (conclusao)

Lote basico Unid Rﬁf.fﬁﬂcria irﬁiﬂsﬁ?al
(por m2 de construcao) (RP1Q) (Gl)

Placa ceramica (azulejo) de dimens&o ~ 30 cm x 40 cm, PEI Il, cor clara,
imitando pedras naturais m2 0,00000 0,38077
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m un 0,00000 0,00497
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m m?2 0,00000 0,00000
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa m?2 0,12260 0,09523
Tinta latex PVA 3,72427 1,04639
Emulséo asféltica impermeabilizante kg 0,33857 0,00000
Fio de cobre antichama, isolamento 750 V, # 2,5 mm? m 11,60351 2,71134
Disjuntor tripolar 70 A un 0,46534 0,12864
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada un 0,05039 0,01325
Registro de presséo cromado & 1/2" un 0,28880 0,03015
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" m 0,00000 0,00000
Tubo de PVC-R rigido reforgado para esgoto & 150 mm m 1,01380 0,15658
MAO-DE-OBRA
Pedreiro h 28,14197 13,96548
Servente h 22,59080 9,26276
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro h 0,00000 0,00000
EQUIPAMENTOS
Locagéo de betoneira 320 | dia 0,35359 0,14878
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8.3.3 Coleta de precos

O custo de construgdo calculado de acordo com esta Norma deve representar o custo efetivo da construgao
praticado pelas construtoras. Para tanto, a coleta de pregos deve:

a)

b)

c)

ser mensal e efetuada entre 0 1°e 0 25° dia do més de referéncia do custo;

ser realizada preferencialmente junto as construtoras:

no caso dos materiais de construgdo, a coleta pode eventualmente ser realizada com informagdes levantadas
junto a fornecedores da industria, do comércio atacadista ou varejista, sendo que 0s pregos dos materiais,
posto obra, devem incluir as despesas com tributos e fretes;

os valores informados para os salarios nao devem incluir as despesas com encargos sociais;

ser realizada por meio de questionario, que deve definir as especificagdes e a unidade do insumo informado.

8.3.4 Meétodo de calculo

Na determinacdo dos custos unitarios basicos, os Sindicatos da Industria da Construgdo Civil devem adotar os
seguintes procedimentos:

a)

0s pregos coletados de acordo com as determinacgdes apresentadas em 8.3.3 devem ser submetidos a uma
analise estatistica de consisténcia;

apos analise de consisténcia, procede-se ao célculo do promédio de cada insumo;

o valor do promédio de cada insumo aplica-se ao coeficiente fisico correspondente ao respectivo insumo no
lote basico de cada projeto-padrao;

para o célculo dos custos de mao-de-obra, aplica-se o percentual relativo aos encargos sociais e beneficios:

este percentual deve incluir todos os encargos trabalhistas e previdenciarios, direitos sociais e obrigagdes
decorrentes de convengoes coletivas de trabalho de cada Sindicato;

o método de célculo e o percentual de encargos sociais e beneficios devem ser explicitados pelos respectivos
Sindicatos da Industria da Construgao Civil;

€ recomendavel que a amostra por insumo seja composta de um minimo de 20 informagdes;

para auxilio do calculo, pode ser utilizado o modelo indicado na figura 3.
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SINDICATO
MEMORIA DE CALCULO DO CUSTO UNITARIO BASICO (Conforme ABNT NBR 12.721/ )
PROJETO-PADRAO Designacao
PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO:
CALCULADO POR:
MES:
. PRECO
LOTES BASICOS UNIDADE [QUANTIDADE| UNITARIO SUBTOTAL

(POR m? DE CONSTRUCAO) (POR m?) (R$/m?) (R$/m?)
M
A
(0]
D
E
(o]
B
R [MAO-DE-OBRA R$ /m?
A |PERCENTUAL DOS ENCARGOS SOCIAIS E BENEFICIOS (EM_ %)

MAO-DE-OBRA (TOTAL) R$ /m?
M
A
T
E
R
1
A
1
S

MATERIAIS (TOTAL) R$ /m?

CUSTO UNITARIO BASICO (Total Geral) R$ /m?
Observacao: Os pregos sao para materiais colocados na obra, no perimetro urbano, inclusive com
impostos, taxas, carreto e frete.

Figura 3 — Memdria do calculo do custo unitario basico para uso dos
Sindicatos da Industria da Construcao Civil

8.3.5 Atualizacao e divulgacao

Os valores dos custos unitarios basicos devem ser atualizados mensalmente de acordo com os procedimentos
descritos em 8.3.1 e 8.3.2.

Conforme a Lei 4.591/64, a divulgagdo deve ser realizada amplamente até o dia 5 do més subseqliente e
apresentar os valores do CUB de cada projeto-padréo.

A divulgacao deve ser acompanhada da seguinte declaragao:

“Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados
em conta na determinagao dos pregos por metro quadrado de construgao, de acordo com o estabelecido no projeto
e especificagdes correspondentes a cada caso particular:

a) fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico;

b) elevador(es);
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C) equipamentos e instala¢des, tais como:
— fogodes;
— aquecedores;
— bombas de recalque;
— incineragéo;
— ar-condicionado;
— calefagao;
— ventilagao e exaustao;
— outros;
d) playground (quando nao classificado como area construida);
e) obras e servigos complementares;
— Uurbanizagao;
— recreagao (piscinas, campos de esporte);
— ajardinamento;
— instalagéo e regulamentagédo do condominio; e
f)  outros servigos (que devem ser discriminados no anexo A — quadro l);
g) impostos, taxas e emolumentos cartoriais;
h) projetos: projetos arquitetdnicos; projeto estrutural; projeto de instalagao; projetos especiais;
I) remuneracdo do construtor;

j)  remuneragao do incorporador.

9 Critérios para informacoes da especificacao construtiva

9.1 Memorial técnico descritivo dos projetos

Os projetos utilizados para a composigdo dos lotes bdasicos constantes nesta Norma estdo disponiveis para
consulta na Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e na Camara Brasileira da Industria da Construgéao
(CBIC).

Estes projetos, bem como os regionalizados, devem ser compostos de projetos graficos, plantas de detalhes e
memorial técnico descritivo, onde séo especificadas:

a) normas técnicas adotadas;
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b) especificagdo dos materiais a serem utilizados na edificagéo; e

c) técnicas construtivas recomendadas.
9.2 Quadros descritivos de especificacao (quadros V a VIIl)

9.2.1 Descricao

Os quadros V a VIl do anexo A devem ser arquivados no Oficio de Registro de Iméveis, para os fins do art. 32,
alinea g, da Lei 4.591/64.

O descrito em 9.2.2 a 9.2.5 indica detalhes de cada quadro.
9.2.2 Quadro V - Informacées gerais

Neste quadro sdo anotados os seguintes itens:

a) tipo de edificagao (residencial, comercial, mista, garagem etc.);
b) ndmero de pavimentos;

c) numero de unidades autbnomas por pavimento;

d) explicitagdo da numeragao das unidades autbnomas;

e) pavimentos especiais (situagao e descri¢do):

— pilotis;

— pavimentos de transigao;

— garagens;

— pavimentos comunitarios; e

— outros pavimentos;

f)  data da aprovagao do projeto e reparticdo competente; e
g) outras indicagoes.

9.2.3 Quadro VI - Memorial descritivo dos equipamentos
Neste quadro sao incluidos todos os principais equipamentos da edificagdo, por grupos tais como:
— instalagoes elétricas e telefbnicas;

— instalagdes hidrossanitarias;

— instalagdes de gas;

— instalagdes de prevengao e combate a incéndio;

— cobertura;
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esquadrias;

esquadrias de madeira;
esquadrias de ferro;
esquadrias de aluminio;
ferragens;

vidros;

metais;

lougas;

aparelhos;

diversos; e

elevadores.

ABNT NBR 12721:2006

9.2.4 Quadro VII - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades
auténomas

Neste quadro, para cada dependéncia de uso privativo, coberta ou descoberta, sdo indicados os acabamentos
referentes a:

a)
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pisos:
revestimento;
acabamento;
soleiras;
paredes:
revestimento;
acabamento;
rodapés;
tetos:
revestimento;
acabamento; e

peitoris.
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9.2.5 Quadro VIII - Memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso comum

Neste quadro, para cada dependéncia de uso comum, coberta ou descoberta, sdo indicados os acabamentos
referentes a:

a) pisos:

— revestimento;
— acabamento;
— soleiras;

b) paredes:

— revestimento;
— acabamento;
— rodapés;

c) tetos:

— revestimento;
— acabamento; e

d) peitoris.

10 Critérios para execucao de orcamentos de custos de construcao para fins do
disposto no art. 53

10.1 Justificacao

Esta segao estabelece as caracteristicas de diferentes projetos selecionados, tendo em vista o disposto no art. 53,
da Lei 4.591/64, e determina o modo pelo qual sdo calculados os custos unitarios basicos a serem mensalmente
divulgados pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil, local ou regional, nos termos do art. 54 da mesma Lei.

10.2 Projetos-padrao

Para representar os diferentes tipos de edificagdo, usualmente objeto de incorporagdes, sao considerados nesta
Norma os projetos anteriormente definidos por suas caracteristicas principais e especificacdes de acabamentos,
conforme as tabelas 1 e 2, respectivamente.

11 Critérios para entrosamento entre o cronograma das obras e pagamento das
prestacoes (art. 53, item V, da Lei 4.591/64)

11.1 Consideracoes gerais

Os critérios para o entrosamento do cronograma da obra com o pagamento das prestagbes, facultativamente,
podem ser introduzidos nos contratos de incorporacéo, sob o regime de administragdo ou de empreitada, tendo em
vista inclusive o prazo para entrega das obras e as condigbes e formas de sua eventual prorrogacéo (art. 53, item V,
e art. 48, § 2°) (ver 3.18 a 3.21)
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11.2 Critérios

11.2.1 Condigdes necessarias
Quando forem adotados quaisquer dos critérios de entrosamento previstos nesta Norma, deve constar no contrato
de construgdo o orgamento discriminado, feito a partir do projeto arquitetdbnico aprovado pelas autoridades

competentes e demais projetos complementares ja disponiveis; a discriminagdo orgamentaria é prevista nesta
Norma, podendo ser englobados os itens que nado interessam a aplicagdo do critério visado.

11.2.2 Contratos de construcao por administracao

Nos contratos sob o regime de administragdo, com entrosamento entre o cronograma da obra e 0 pagamento das
prestacdes, sao admissiveis os casos descritos em 11.2.2.1 e 11.2.2.2.

11.2.2.1 Vinculagao parcial

11.2.2.1.1 \Verifica-se no caso de contratos em que apenas parte do valor global da construgdao tem seu
pagamento previsto através de prestagdes ou parcelas, cuja liquidagao deve ser realizada no inicio ou no fim de
determinadas etapas de servigos, considerados no cronograma de obras, sendo elas:

a) parte vinculada;

b) etapas a que se vinculam as prestacdes;

c) valor das prestacoes vinculadas a cada etapa; e

d) vencimento das prestagbes vinculadas.

11.2.2.1.2 Quanto a parte vinculada, o total das prestagdes vinculadas nao deve ser inferior a 25% do custo global
da construgao, indicado pelo orgamento constante no contrato.

11.2.2.1.3 Quanto as etapas a que se vinculam as prestacdes, cada prestacdo é vinculada a etapa de servico
perfeitamente definida na discriminagao orgamentaria.

11.2.2.1.4 Quanto ao valor das prestagdes vinculadas a cada etapa, o valor da parte vinculada é uma fragao do
valor da despesa constante no orgamento para a etapa considerada. O valor de cada prestagao vinculada é obtido
multiplicando-se essa fragcao pelo coeficiente de proporcionalidade para o rateio do custo da construgao global da
unidade autbnoma correspondente.

11.2.2.1.5 Quanto ao vencimento das prestagdes vinculadas, este é feito no prazo de dez dias apds a
comunicagao feita pela construtora de que a etapa a que se refere foi alcangada.

11.2.2.2 Vinculacao total

11.2.2.2.1 Verifica-se, no caso dos contratos em que o total da construgédo tem seu pagamento previsto através de
prestacées mensais (todas elas - isoladamente ou agrupadas em duas ou mais) vinculadas as diversas etapas de
servigos, conforme, for subdivido o cronograma das obras, sendo estas:

a) etapas a que se vinculam as prestagoes;

b) valor das prestagdes mensais; e

¢) vencimento das prestagoes.
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11.2.2.2.2 Quanto as etapas a que se vinculam as presta¢des, no caso de vinculagdo de cada prestagdo mensal,
a etapa correspondente é constituida dos servigos abrangidos pelo cronograma da obra, no més imediatamente
seguinte ao do vencimento da prestagdo. No caso da vinculag@o de grupos de duas ou mais prestagdes mensais, a
etapa € constituida dos servigos previstos para o periodo correspondente seguinte ao vencimento da primeira
prestacao mensal do grupo.

11.2.2.2.3 Quanto ao valor das prestacdes mensais, quando se tratar de vinculagdo mensal, o valor de cada
prestagao mensal é obtido multiplicando-se a despesa prevista para o0 més considerado - com base no cronograma
da obra e no orgamento discriminado - pelo coeficiente de proporcionalidade para o rateio do custo de construgao
global da unidade autbnoma correspondente. Na hipétese da vinculagao de grupos de prestagdes mensais, o valor
de cada prestagao do grupo é obtido dividindo-se, pelo nimero de meses do periodo considerado, o total das
despesas previstas, do mesmo modo que em 11.2.2.1 e 11.2.2.2, para o periodo, e multiplicando-se o quociente
pelo coeficiente de construgao global da unidade autbnoma correspondente.

11.2.2.2.4 Quanto ao vencimento das prestagoes, este é feito nas datas previstas no contrato de construgao.

11.2.2.3 Alteracao das prestacoes (art. 61, da Lei 4.591/64)

11.2.2.3.1 Tanto no caso da vinculagdo parcial quanto no de vinculagao total, as prestagdes vinculadas tém seu
valor estimado atualizado quando se verificarem alteragbes dos pregos dos materiais, mao-de-obra e outros
elementos considerados no orgamento constante no contrato, conforme 11.2.2.3.2 e 11.2.2.3.3.

11.2.2.3.2 No caso de vinculagao parcial, por meio da féormula:

Onde:

P, é igual ao valor da nova prestagdo vinculada a etapa de servigos definida no item considerado da
discriminagao orcamentaria;

C, € igual ao custo atualizado dos servigos correspondentes a etapa;
C, € igual ao custo previsto para a etapa no orgamento constante no contrato; e
P, é igual ao valor da prestagao inicialmente vinculada ao servigo.
NOTAS
1 O célculo do Pn é feito 15 dias antes da data provavel do inicio do servigo a que se refere a prestagao vinculada.
2 A determinacdo de Cn é feita aplicando-se as quantidades de servigos da etapa a que se vincula a prestagdo os custos
unitarios obtidos com base nas mesmas composigdes adotadas para orgamento constante no contrato, acrescidos de todas as

demais taxas previstas no orgamento inicial, além do que se estima necessério, a fim de compensar eventuais aumentos de
custo provaveis para o novo periodo.
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11.2.2.3.3 No caso de vinculagao total, por meio da féormula:

p_ Ca*Ci=Co=E,-Cy-S, cox e
T P,

P, éigual ao valor das prestagcdes mensais para o periodo correspondente a nova etapa;

C, é igual ao custo atualizado dos servigos previstos no cronograma para o periodo correspondente a etapa
anterior e eventualmente n&o realizada;

C., é igual ao custo atualizado dos servigos previstos no cronograma para o periodo correspondente a nova
etapa;

C, éigual ao compromisso a pagar no periodo correspondente & nova etapa;

E, é igual ao valor atualizado dos eventuais estoques de materiais de aplicagdo nos servigos previstos no
cronograma, até o fim do novo periodo;

Cq € igual aos compromissos a diferir;
€ igual ao saldo em caixa;
€ igual ao numero de meses do periodo correspondente a nova etapa;

Se

7

C. € igual ao coeficiente de construgao global da unidade auténoma a que corresponde a prestagao;

P, éigual ao valor da prestacdo mensal originalmente prevista, para o0 més correspondente a nova etapa;
Pm

€ igual a média dos valores das prestagdes originalmente previstas, para o periodo a que se refere o grupo
de prestacgodes.

NOTAS

1 No caso de vinculagdo mensal, a atualizagdo dos valores das prestagdes é feita trimestralmente; no caso de grupos de
prestagoes, a intervalos correspondentes ao periodo a que se refere a cada grupo.

2 O célculo dos valores atualizados das prestagdes deve ser feito com antecedéncia de 50 dias em relagdo a data do
vencimento da primeira prestagéo do trimestre seguinte, ou da primeira presta¢ao do grupo vinculado seguinte, conforme o caso.

3 A determinagao de Ca + Cn é feita aplicando-se as quantidades obtidas por diferenga entre o total acumulado dos servigos
previstos no cronograma, até o final do novo periodo e o levantamento dos servigos realizados até a data final do periodo
terminado, os custos unitarios atualizados com base nas mesmas composigdes adotadas para o orgamento constante do
contrato, acrescidos de todas as demais taxas previstas no orgamento inicial e do que se estimar necessério, a fim de se
compensarem eventuais aumentos de custo provaveis no novo periodo.

4 As alteracbes das prestagbes vinculadas ou outras quaisquer realizadas de acordo com as indicagbes
de 11.2.2.3.2 e 11.2.2.3.3 ndo eximem o conddémino, contratante da constru¢cdo, do pagamento integral do custo real da
construgéo. Na hipétese de sobra de recursos, o excesso deve ser devolvido ao conddémino, e na hipétese de falta, cabe a ele a
complementacéo.
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11.2.3 Contratos de construcao por empreitada

11.2.3.1 Entrosamento de cronograma com o pagamento

Nos contratos sob o regime de empreitada, o entrosamento de cronograma da obra com o pagamento das
prestacoes pode ser feito do seguinte modo:

a) etapas a que se vinculam as prestagdes: o cronograma das obras deve ser dividido em etapas de servigos de
custo total aproximadamente igual e abrangendo periodo de execugdo nao superior a seis meses. A cada
etapa vincula-se um determinado grupo de prestagoes;

b) vencimentos das prestagdes vinculadas: a excegdo da etapa inicial, o pagamento da primeira prestacao
referente a qualquer etapa s6 é obrigatério depois de terminada a execugao de todos os servigos previstos na
etapa precedente;

c) alteragbes no cronograma da obra: em comum acordo entre as partes interessadas e tendo em vista o

interesse da construgdo, o cronograma inicial pode ser alterado e reformulado o esquema de pagamento,
mantido o disposto em 11.2.3.2e 11.2.3.3.

11.2.3.2 Alteracao do valor das prestacoes

No caso de construgao por empreitada a prego reajustavel, o valor das prestagdes deve ser alterado de acordo com
a forma e os indices de corregao estabelecidos em contrato.

11.2.3.3 Alteracao de prazo (art. 48, § 22, da Lei 4.591/64)

O prazo previsto no cronograma da obra para realizagdo da construgao deve ser alterado nos seguintes casos,
além dos especificamente previstos em contrato:

a) construcao por administragao:

— quando, em decorréncia de acordo entre as partes interessadas, for modificados 0 esquema de pagamento e o
valor das prestagdes originalmente convencionado;

— quando, no caso de vinculagao total das prestagdes do andamento da obra, os novos valores das prestagoes
nao corresponderem aos calculados pela férmula de 11.2.2.3.3;

— aredugdo ou aumento do prazo devem ser feitos mediante a elaboragdo do novo cronograma para 0s Servigos
a serem ainda realizados, entrosado com o novo esquema de prestacdes;

b) construgédo por empreitada: quando, em decorréncia do acordo entre as partes interessadas, forem modificados
0 esquema do pagamento e o valor das prestagdes originalmente convencionados.

12 Critérios para registro da incorporacao

12.1 Esta Norma indica as diretrizes de identificacdo das unidades auténomas e da respectiva edificagdo, bem
como regulamenta as disposi¢coes abaixo citadas, seguidas das providéncias para atendé-las, conforme art. 32
da Lei 4.591/64:

a) alinea "d" - projeto de construgao devidamente aprovado pelas autoridades competentes. Para atender a este

item, deve ser anexado um conjunto completo do projeto arquitetbnico aprovado pelas autoridades
competentes;
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b) alinea "e" - calculo das areas das edifica¢oes, discriminando, além da global, a das partes comuns, e indicando,
para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de area construida. Para atender a este item devem ser
apresentados os quadros |, II, IV.B ou IV.B.1 do anexo A;

c) alinea “g” - memorial descritivo das especificagbes da obra projetada, segundo modelo a que se refere o inciso
IV do art. 53, desta Lei. Para atender a este item devem ser apresentados os quadros descritivos do anexo A,
quadros V a VIlI, onde os materiais devem ter o mesmo padrao;

d) alinea "p" - declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero de veiculos que a garagem
comporta e os locais destinados a guarda deles. Para atender a este item, o profissional responsavel pelo
preenchimento dos quadros deve utilizar o detalhamento das vagas constante no projeto arquiteténico ou, na
auséncia do detalhamento, anexar planta elucidativa indicando as localizagdes e identificagbes das vagas,
acompanhada de declaragao de que a mesma obedece as posturas municipais;

e) alinea "h" - avaliagcdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada de acordo com a
norma do inciso Il do art. 53, com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se também o
custo de construgéo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel pelos célculos.

f) para atender a alinea "h" do art. 32 (custo global da edificagdo e das unidades autbnomas), devem ser
apresentados os quadros Ill e IV do anexo A; e

g) paragrafo 1°. do art. 1°. da Lei 4.591/64. Para atender a esta exigéncia legal, o profissional responsavel pelos
quadros do anexo A deve explicitar, no quadro V, o critério adotado na designacao especial das unidades
auténomas — numérica ou alfabética — para sua identificagao, discriminagao e caracterizagao.

12.2 O registro da incorporagédo imobiliaria é obtido pelo arquivamento no Registro de Imoveis dos documentos
citados no art. 32 da Lei 4.591/64.

12.3 Em virtude da inexisténcia de projeto construtivo completo na ocasiao do registro, cabe, apenas neste estagio,
a consideragdo de um conjunto béasico de projetos-padrdo de referéncia, como os descritos nesta Norma.
Portanto, as avaliagdes expeditas iniciais de custos de construgéo previstas na alinea h do art. 32 da Lei 4.591/64
podem ser obtidas através de procedimentos simplificados, com a utilizagdo do custo unitario basico por
metro quadrado, calculado pelos Sindicatos da Indistria da Construgao Civil que melhor se aproxime do padrao do
respectivo imével. Alternativamente, e quando couber, pode ser aplicado o critério previsto em 12.6.

12.4 Os custos unitarios basicos para cada projeto-padrdo adotado nesta Norma, bem como para eventuais
projetos regionalizados, conforme previsto na se¢ao 13, devem ser calculados mensalmente pelos sindicatos, por
processo expedito de atualizagdo de pregos, que devem ser aplicados aos lotes de materiais e de mao-de-obra
representativos do respectivo custo unitario padrao, apresentados nesta Norma e divulgados até o dia 5 do més
subsequiente ao da coleta de precos, em atendimento ao art. 54 da Lei 4.591/64.

12.5 Incorporado o empreendimento, por meio de contrato de Construgdo por Administragdo, o orgamento
expedito previsto nesta Norma deve ser vélido por um prazo maximo de seis meses, além do periodo de caréncia,
apo6s o qual deve sofrer revisdo conforme o art. 60 da Lei 4.591/64, através de orcamentos feitos com o emprego
das composigdes de custo, de uso corrente.

12.6 Os orgamentos detalhados previstos em 12.5 podem ser apresentados na integra em substituigdo aos
previstos para atender a alinea "h" do art. 32 da Lei 4.591/64, desde que por ocasido da sua elaboragao ja estejam
disponiveis todos os projetos de execugdo do empreendimento, com os respectivos memoriais descritivos e ja
estejam definidos os métodos construtivos a serem adotados, principalmente quando forem diferentes dos
utilizados na orgamentacao-padrao desta Norma.

13 Regionalizacao dos projetos-padrao
13.1 Para atender ao disposto no art. 54 da Lei 4.591/64, os Sindicatos da Industria da Constru¢éo Civil ficam

obrigados a divulgar mensalmente, até o dia 5 do més subseqliente, os custos unitarios de construgdo para os
projetos-padrao previstos nesta Norma, calculados com os critérios nela estabelecidos.
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13.2 Nao obstante, os Sindicatos da Industria da Construgdo Civil podem acrescentar novos projetos ou novos
memoriais descritivos a esta lista, mais adequados a realidade das respectivas bases territoriais.

13.3 Estes novos projetos devem ser arquivados no cartério de Registro de Titulos e Documentos do respectivo
Estado, sendo recomendavel que os Sindicatos da Industria da Construgéo Civil facilitem em sua sede o acesso a
eles a todos os interessados.

13.4 Estes novos custos devem ser calculados de acordo com os mesmos critérios utilizados nos orcamentos dos
projetos desta Norma, “mutatis mutandis” e, na sua divulgagéo, utilizar a mesma nomenclatura dos projetos-padréo
previstos nesta Norma, seguidos da letra “R” - abreviatura de “regional”.

13.5 Os Sindicatos da Industria da Construgdo Civil tém a faculdade de eleger ou apurar um CUB padrao
representativo de sua regido, desde que explicitem o critério utilizado para obté-lo, ficando na obrigagao de
divulga-lo mensalmente, até o dia 5 do més subseqiiente, juntamente aos demais custos unitarios de construgao
referentes aos projetos-padrao previstos nesta Norma e calculados conforme os critérios nela estabelecidos, com a
finalidade especifica de servir como indexador contratual.

14 Disposicoes gerais

No caso de construgdo de habitagdes isoladas para alienagdo futura, mediante pagamento a prazo, conforme
o0 art. 68 da Lei 4.591/64, aplicam-se os dispositivos e quadros desta Norma no que for cabivel.
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Anexo A
(normativo)

Quadros de areas e quadros descritivos

A.1 Introducao

As informagdes preliminares e os quadros | a VIl descritos neste anexo sé@o definidos em 3.17 e estdo detalhados
em 5.8 a6.

A.2 Denominacao

Constam os seguintes quadros:

a)

informagdes preliminares;

quadro | : calculo das areas nos pavimentos e da area global;
quadro Il: calculo das areas das unidades autbnomas;
quadro lll: avaliagao do custo global e unitario de construgao;

quadro IV-A: avaliagdo do custo de construcdo de cada unidade autbnoma e célculo do rerrateio
de sub-rogagao;

quadro IV-B: resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragdo. Este quadro devera ser
substituido pelo quadro IV-B-1 quando for exigida a discriminagao de area de terreno de uso exclusivo, como
no caso de condominios horizontais de casas isoladas ou geminadas, ou no caso de conjunto de edificagdes
em blocos;

quadro V: informagdes gerais;

quadro VI: memorial descritivo dos equipamentos;

quadro VII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso privativo das unidades autbnomas;
e

quadro VIII: memorial descritivo dos acabamentos das dependéncias de uso comum.
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ABNT NBR 12721 - INFORMACOES PRELIMINARES

FOLHA N ¢

1. INCORPORADOR

1.1 Nome:

1.2 CNPJ/CPF:

1.3 Enderego:

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMAGOES E CALCULOS

2.1 Profissional Responsavel Técnico:

2.2 Numero de registro profissional no CREA

2.3 Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART.)

2.4 Enderego:

3. DADQS DO PROJETO/IMOVEL

3.1 Nome do Edificio:

3.2 Local da Construgdo:

3.3 Cidade/UF;
3.4 Designagdo Projeto-padrio da R CS CL
ABNT NBR 12721 mais semelhante ao imével CG CP CP1Q

3.5 Quantidade de unidades autonomas:

3.6 Padrdo de Acabamento;

3.7 Nimeros de Pavimentos:

3.8 Quantidade de Vagas de estacionamento para Veiculos:

3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Auténoma)

3.8.2 Vagas de Estacionamento (acessério de Unidade Auténoma)

3.8.3 Vagas de Estacionamento (4reas de uso comum)

3.9 Area do Lote/Terreno:

3.10 Data de aprovacéo do projeto arquitetonico:

3.11 Namero do Alvaré de aprovagéo do projeto arquitetonico:

4. INFORMACOES PLANILHAS/QUADROS

Esta é a primeira folha de um total de | | folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjunta-
mente pelo profissional responsdvel técnico, incorporador/proprietatio, para arquivamento e registro junto ao
competente Registro de Imdveis, em atendimento ao disposto na Lei 4.591, de 12 de dezembro de 1964.

5. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

OBS.: Os Quadros apresentados neste anexo poderdo ser reproduzidos, mantendo-se o formato original, sendo vedada a
alterag&o da numeragéo de quadros e colunas, designagdes e especificagdes.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
) i . i FOLHA Ne
QUADRO | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1a18
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeracao seguida do quadro | ao VIIl
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM AREA 3 g
DO <
Coberta de padrao Coberta de padrao Coberta de padrao PAVIMENTO El §
diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS 39
N o
Pavimento | coperta descoberta Coberta descoberta Coberta descoberta g: °
padrao Equivalente padrao Equivalente | padrdo o3
Real Equiva- Real em 4rea de Real Equiva- Real | emaéreade Real Equiva- Real em area de Real emareade | = g
lente (243) | custo padréo lente (748) | custo padréo lente (12+13) | custo padrdo | (5+10+15) | custopadrao| @ 3
(24) (749) (12414) (+11416) | T g
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 18)
OBSERVAGOES

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados 65



ABNT NBR 12721:2006

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 ¢ ABNT NBR 12721)
| FOLHAN2
QUADRO Il - Calculo das Areas das Unidades Autonomas - Colunas 19a38
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragéo seguida do quadro I ao VIll
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM AREA 2
>
DA 2
Coberta de padrao Coberta de padrao . . . UNIDADE =
diferente ou Torais dierente ou ToTAIS Area total | Coeficiente de dnx:et:::::::«:::m TOTAIS g
descoberta descoberta equiva- | propor- 59
Unidade lente em Coberta gm
Coberta Coberta area de Padréo . % ;
] iva-lent
Padrio E““"’,a'e";‘e Padréo Equivalendte | Custo Real | Equivadent " peal | ol 88
Peal | EAUVE- Real emC::: e peal | EQuia | Real |em areade | Padrdo Real | emareade 3428+ | custo 4
lente | (20+21) . lente | (25+26) [custopadrao| (24+29) (32+33) | custo padréo oy 2
padréo (25+27) (32¢30) 35) padrao 5
(@2 @og30) | Guz12) | (31xg13) | (1xz14) (30+36) g
8
a
19 20 21 2 23 2 25 2 27 2 29 30 3 32 33 34 35 3 37 38
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) AREA DE EQUVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 38)
OBSERVACOES
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INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
QUADRO lll - Avaliagio do Custo Global e Unitario da Construcao Adotar numerag&o seguida do quadro | ao VIII
Local do imével Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA
1. Projeto-padrao (Lei 4951/64, Art. 53 § 1) que mais se assemelha ao da incorporacéo projetada
CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
~ | Area de construgdo Dependéncias de uso privativo da unidade auténoma
Designagao Padrdo de N”'.“e“’ de privativa da unidade i Quartos de
[ acabamento pavimentos auténoma Quartos Salas Banheiros ou WC
< empregados
i
8 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico:
,g 3. Custo Unitario Bésico para o més de: R$ por m? =
2’ 4. Areas Globais do Prédio Projetado
E 4.1 Area Real Privativa, Global (QI,x5) m? %
; 4.2 Area Real de Uso Comum, Global (QI,£10+515) m? %
= 4.3 Area Real, Global (Ql,x£17) m? 100%
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (Q1,56) m? %
4.5 Area Equivalente* de Uso Comum Global (QI,£11+%16) m? %
4.6 Area Equivalente* Global (Q1,518) m? 100%
obs.: * dreas equivalentes em drea custo padrdo
5. Custo Basico Global da Edificagdo (4.6 x Custo Unitario Basico (3) ) I R$ -
5.1 - Composi¢éo do Custo Global basico da Edificagédo
5.1.1 - Custo basico de Materiais e outros (5. X % Mat. do CUB inf. em 3.) R$ - %
5.1.2 - Custo basico de Méo-de-Obra (5. X % Mao-de-Obra do CUB inf. em 3.) R$ - %
6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padrdo
.2 6.1 Fundagoes R$ -
c% 6.2 Elevador(es) R$ -
(’,', 6.3 Equipamentos e Instalagdes, tais como:
§ 6.3.1 Fogdes R$ -
g 6.3.2 Aquecedores R$ -
€ 6.3.3 Bombas de Recalque R$ -
g 6.3.4 Incineragdo R$ -
g 6.3.5 Ar-condicionado R$ _
5 6.3.6 Calefagdo R$ R
8 6.3.7 Ventilagao e Exaustao R$ -
8 6.3.8 Outros (Discriminar) R$ -
uol 6.4 "Playground" R$ -
§ 6.5 Obras e Servigos Complementares
3 6.5.1 Urbanizagao R$ R
(g 6.5.2 Recreagéo (Piscinas, Campos de Esporte) R$ -
: 6.5.3 Ajardinamento R$ -
3 6.5.4 Instalacao e Regulamentagcdo do Condominio R$ -
= 6.5.5 Outros R$ B
g 6.6 Outros Servigos (Discriminar) R$ -
e 7. 1°Subtotal R$ -
B | 8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$ -
g 9. Projetos: R$ -
g 9.1 Projetos Arquitetonicos;
'é 9.2 Projeto Estrutural;
3 9.3 Projeto de Instalagdes;
= 9.4 Projetos Especiais.
10. 2°Subtotal R$ -
11. Remuneragao do Construtor R$ -
12. Remuneragao do Incorporador R$ -
13. Custo Global da Construcao R$ -
14. Custo unitario da obra em célculo [Custo total/area equivalente (13)/(4.6)] R$/m?
NOTA Para formagao do Custo Unitério Basico, foram considerados os pregos dos seguintes projetos: arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario, elétrico, interfone e telefnico, antena coletiva, prevengao
contra incéndio, impermebilizagao e instalagéo de gas
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4591- 16/ ©2/64 - Art. 32 ABNT NBR £721)

QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Construcdo de cada Unidade Auténoma e célculo do re-rateio de Subrogacéo - Colunas 39 a 52 Folha nt
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragao seguida
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
Custo de Construgao da Unidade Autonoma Rerrateio do custo (quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno) Quantidade .(d"}":'.em )de unidades
idénticas
Area
Equivalente
Coeficiente de em Area de
Area Coeficiente de rateio de Custo Custo de | Custo da sub Total Diferenca
Designagéo | equivalente Coefici de [[proporci i cdo total [Padrdo Total Contrucio rogacio Area real das Quota de area (total de (unidades
da unidade | em area de proporcionalidade || de (das unidades | (rerrateio do coeficiente | (rerateio das ca gaga e real dadaem | unidades Sub - que
cusTo ) ) total suportado | unidades sub-| .
custo (para rateio do custo dal| quesuportamo | de proporcionalidade: areas pagamento do flidénticas sub] rogadas | suportamo
- - N . (rerrateio do por cada rogadas
padrédo das construgao) custo da Incorpora coeficiente das | equivalentes em . terreno rogadas ou custo da
. N ’ N custo) unidade N A
unidades construgao) unidades dadas em area de custo: nao) edificagdo)
pagamento do terreno) | AreaPrépria +
quotada Area
Sub-rogada)
Qll- 9 (QIl- 38) | (31xitem B.QIll) (Qll-31) (42) (43/x 43) (44 x¥ 40) (44 xitem B3.Qll) (46-41) (Ql-37) (44 x¥ 48) (50-51)
39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
TOTAIS

OBSERVAGAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:

1.Paraobtengao dos totais das colunas 40 a 42, utiliza-se o nimero total de unidades idénticas (50).

2.Paraobtencéo dos totais das colunas 43 a 47 e 49, utiliza-se o nimero de unidades que suportam o custo da edificacao ( 52).

8.Quando houver unidade (s) dada (s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 fornulo, a (s) linha (s) correspondente (s) deveré (o) ser nula (s) também nas colunas 43 247 e 49.
4.Paraobtencao do total da coluna 48, utiliza-se o nimero de unidades subrogadas (51.
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV B - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracéo - Colunas Aa G

Folha n°

LOCAL DO IMOVEL:

Total de folhas:

Adotar numeragéo seguida

INCORPORADOR

Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data:

Registro no CREA:

AREAS REAIS

OUTRAS AREAS | AREAPRIVATIVA | AREADEUSO |,
PRIVATIVAS TOTAL comum AREAREAL o OTAY
(acessorias) (23) = (B+C) (28 + 35) B

Designacéo da AREA PRIVATIVA
unidade (19) (PRINCIPAL)

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE
(31)

A B C D E F

G

OBSERVAGOES

SBONUgP! SepepNUN 8p
©oJaWNU) 3AVALLNYNO

TOTAIS

Observacéo 1: Substituir este quadro pelo quadro IV-B-1 quando for exigida a discriminagao de area de terreno de uso exclusivo.
Observagéo 2: As areas das vagas de garagem devem constar:
- na coluna C, quando forem acessérias, conforme definido em 3.7.2.1.2;
- na coluna E, quando forem consideradas como area comum;
- quando forem consideradas unidades auténomas:
- aérea principal da vaga ser4 langada na coluna B;
- a drea comum, correspondente a vaga, langada na coluna E;
- a drea total da vaga, soma da area principal com a area comum, langada na coluna F;
- o respectivo coeficiente de proporcionalidade, langado na coluna G.
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 @ ABNT NBR 12721)
QUADRO IV B.1 - Resumo das reas reais para os atos de registro e escrituraéo - Colunas Aa J Folha n°:
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragao seguida
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS REAIS AREA DE TERRENO
o
i c
AREA DE s3
TERRENO DE § 3
i ; ; . uso i . 29 A
. - R OUTRAS AREAS | AREA PRIVATIVA| AREA DE USO AREA REAL AREA DE AREA DE COEFICIENTE DE 2 :S OBSERVAGOES
D::;g;‘:f(‘: :)a ‘RE(‘ PRIVATIVA| = opivaTivAS TOTAL comum TOTAL :ﬂ’éﬁ"‘:’se'avgo TERRENO DE | TERRENO | PROPORCIONALIDADE am
PRINCIPAL) (acessorias) (29)= (B+C) (28+35) (@7)= (0+€) USO COMUM TOTAL (31) ER)
terreno na 8 3
projegéo da 83
edificagéo) &
A B c D E F G H [ J
TOTAIS

Observagao: Este quadro devera substituir o quadro 1V-B, quando for exigida a discriminagao de area de terreno de uso exclusivo. Quando n@o for o caso, devera ser omitido na apresentagao do conjunto de planilhas.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMACOES GERAIS Adotar numeracao seguida do quadro | ao VIII
Local do imével Total de folhas:
Folha N®
INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:

a) tipo de edificagéo (residencial, comercial, misto, garagem etc.);
b) nimero de pavimentos;

c) numero de unidades autdnomas por pavimento;

d) explicitagdo da numeragéo das unidades auténomas;
e) pavimentos especiais (situagao e descri¢éo):

- pilotis;

- pavimentos de transigéo;

- garagens;

- pavimentos comunitarios;

- outros pavimentos;
f) data da aprovagéo do projeto e reparticgdo competente;

g) outras indicacoes.
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

‘QUADRO VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos

Folha Ne

Local do imével:

Adotar numeragao seguida do quadro | ao VIll

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
EQUIPAMENTOS TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO DETALHES GERAIS

INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso privativo)

Folha N¢

Local do imével:

Adotar numeragéo seguida do quadro | ao Vill

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 @ ABNT NBR 12721)

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso comum) Folha N°

Local do imével: Adotar numeragéo seguida do quadro | ao VIl

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS
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Anexo B
(normativo)

Discriminacao orcamentaria

B.1 Classificacao

A classificagdo e a discriminagdo dos servigos que podem ocorrer na constru¢gao de uma edificacdo, apresentadas
em B.2, tém como objetivo sistematizar o roteiro a ser seguido na execugao de orgamentos, de modo que nao seja
omitido nenhum dos servigos que, em cada caso particular, forem necessarios ao pleno funcionamento e utilizagao
do empreendimento, em obediéncia ao projeto aprovado e de acordo com o estabelecido nos memoriais descritivos
e suas especificacdes técnicas. De acordo com as circunsténcias especiais de cada caso, a classificagao e a

discriminagao dos servicos que podem ocorrer na construgdo de uma edificacdo podem ser detalhadas em seus
pormenores, sempre que Necessario.

B.2 Discriminacao - Modelo
B.2.1 Servicos iniciais

B.2.1.1 Servicos técnicos
— levantamento topografico;
— estudos geotécnicos/sondagens;
— consultorias técnicas;
— fiscalizagdo/acompanhamento/gerenciamento;
— projeto arquitetdnico;
— projeto estrutural;
— projeto elétrico/telefénico;
— projeto hidrossanitario;
— projeto de ar-condicionado;
— projeto de prevengao contra incéndio;
— projeto luminotécnico;
— projeto de som ambiental;
— projeto de paisagismo e urbanizagao;
— maquete/perspectivas;

— orgamento/cronograma; e
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— fotografias.

B.2.1.2 Servicos preliminares
— demoligbes;
— cOpias e plotagens;
— despesas legais;
— licengas, taxas, registros;
— seguros; e
— assessorias contébil e juridica.
B.2.1.3 Instalacoes provisdrias
— tapumes/cercas;
— depositos/escritérios/protecao transeuntes;
— placa de obra;
— instalagao proviséria de agua;
— entrada proviséria de energia;
— instalagao proviséria de unidade sanitéria;
— sinalizagéo;
— instalacdo de bombas;
— bandejas salva-vidas; e
— locacao da obra.
B.2.1.4 Maquinas e ferramentas
— gruas;
— elevador com torre, cabine, guincho;
— andaimes fachadeiro e suspenso;
— plataforma metalica com torres e engrenagens;
— guinchos; e

— balancins/cadeiras suspensas.
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B.2.1.5 Administracao da obra e despesas gerais

engenheiro/arquiteto de obra;
mestre de obra;

contramestres;

apontador;

guincheiro;

vigia;

pessoal administrativo;

consumos combustiveis e lubrificantes;
consumos de agua, luz e telefone;
material de escritério;
medicamentos de emergéncia;
EPI/EPC;

bebedouros, extintores; e

PCMAT/PCMSO.

B.2.1.6 Limpeza da obra

limpeza permanente da obra; e

retirada de entulho.

B.2.1.7 Transporte

transporte interno; e

transporte externo.

B.2.1.8 Trabalhos em terra

76

—  limpeza do terreno;

— desmatamento e destocamento;
— replantio de &rvores;

— escavagOes manuais;

— escavagbes mecanicas;

— reaterro;

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados



ABNT NBR 12721:2006

— compactagao de solo;
— desmonte de rocha;
— movimento de terra; e
— retirada de terra.
B.2.1.9 Diversos
— laudos e despesas com vizinhos; e

— outros.

B.3 Infra-estrutura e obras complementares
— escoramentos de terrenos de vizinhos;
— esgotamento, rebaixamento lengol d’agua e drenagens;
— preparo das fundagdes: cortes em rochas, lastros;
— fundagobes superficiais/rasas;
— fundagbdes profundas;
— reforgos e consolidacdo das fundacgdes;
— provas de cargas em estacas; e

— provas de carga sobre o terreno de fundacao.

B.4 Supra-estrutura
— concreto protendido;
— concreto armado;
— estrutura metalica;
— estrutura de madeira; e

— estrutura mista.

B.5 Paredes e painéis

B.5.1 Alvenarias e divisorias
— alvenarias de tijolos macigos;

— alvenarias de tijolos furados;
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— alvenarias de blocos;
— paredes de gesso acartonado;
— divisérias leves; e
— elementos vazados.
B.5.2 Esquadrias e ferragens
— esquadrias de madeira;
— esquadrias de ferro;
— esquadrias de aluminio;
— esquadrias plasticas;
— esquadrias mistas;
—  persianas e outros;
— ferragens; e
—  peitoris.
B.5.3 Vidros
— vidros lisos transparentes;
— vidros-fantasia;
— vidros temperados;
— vidros aramados;
— vidros de seguranga; e

— tijolos de vidro.

B.5.4 Elementos de composicao e protecido de fachadas

— brises.

B.6 Coberturas e protecoes

B.6.1 Cobertura
— estrutura de madeira para cobertura;
— estrutura metdlica para cobertura;

— cobertura com telhas de fibrocimento
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— cobertura com telhas ceramicas;
— cobertura com telhas plasticas;
— cobertura com telhas de aluminio;
— cobertura com telhas de ago;

— cobertura com telhas-sanduiche;
— outros tipos de coberturas; e

— funilaria.

B.6.2 Impermeabilizacoes
— impermeabilizagao de fundagdes;
— impermeabilizagao de sanitarios;
— impermeabilizagao de cozinhas;
— impermeabilizagao de terragos e jardins;
— impermeabilizagao de lajes descobertas;
— impermeabilizacéo de lajes cobertas;
— impermeabilizagao de lajes de subsolo; e

— juntas de dilatagao.

B.6.3 Tratamentos especiais
— tratamento térmico; e

— outros tratamentos especiais.

B.7 Revestimentos, forros, marcenaria e serralheria, pinturas e tratamentos especiais

B.7.1 Revestimentos (interno e externo)
— revestimentos de argamassa;
— revestimentos ceramicos/azulejos;
— revestimentos de marmore e granito;
— revestimentos de pastilhas;
— outros revestimentos; e

— peitoris.
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B.7.2 Forros e elementos decorativos

B.7.3

80

— de argamassa;

— forros de gesso em placa;

— forros de gesso acartonado;

— forros de madeira mineralizada;

— forros de aluminio;

— forros de pléastico;

— forros de madeira;

— outros tipos de forro; e

— roda-forros e outros complementos.

Marcenaria e serralheria

fechamento de shafts;
algapao;

corrimao e guarda-corpo;
escada de marinheiro;
gradis e grades;

portdes de veiculos e de pedestres;
porta corta-fogo;

grelhas de piso;

chaminé metdlica;

coifa;

balcoes de madeira;
caixa de correio;
escadas metdlicas; e

outros.
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B.7.4 Pintura
— selador de paredes;
— selador de portas e madeiras;
— massa corrida pva e acrilica;
— pintura PVA;
— pintura acrilica;
— revestimento texturizado;
— pintura a cal;
— pintura esmalte sobre ferro;
— pintura esmalte sobre madeira;
— pintura verniz sobre madeira;
— pintura verniz sobre alvenaria; e

— outros tipos de pinturas.

B.7.5 Tratamentos especiais internos
— tratamento acustico; e

— outros tipos de tratamentos.

B.8 Pavimentacoes

B.8.1 Pavimentacées
— contrapiso;
— pisos ceramicos;
— pisos de ardésia;
— concreto desempenado;
— cimentados;
— pisos de basalto;
— pisos de madeira;
— pisos de marmore e granito;

— pisos plésticos;
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— carpetes e tapetes;
— pisos de granitina;
— pisos de blocos;
— meio-fio; e
— degraus e patamares.
B.8.2 Rodapés, soleiras
— rodapé ceramico;
— rodapé cimentado;
— rodapé de ardésia;
— rodapé de madeira;
— rodapé plastico;
— rodapé de granitina;
— rodapés de marmore e granito;
— rodapés de basalto;
— soleira de ardoésia;
— soleira de madeira;
— soleira de granitina;
— soleiras de marmore e granito; e

— soleiras de basalto.

B.9 Instalacées e aparelhos

B.9.1 Aparelhos e metais
— registros;
— vélvulas;
— ligagoes flexiveis;
— sifoes;
— torneiras;

— bacias sanitarias;
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— cubas;

— lavatérios;

— tanques;

— mictorios;

— tampos;

— complementos de louga;

— equipamentos sanitarios para deficientes;
— saboneteira para liquido;

— secador de maos elétrico; e

— bebedouros elétricos.

B.9.2 Instalacoes elétricas
— eletrodutos, conexdes, buchas e arruelas;
— fios e cabos;
— caixas e quadros de comando;
— tomadas e interruptores;
— luminarias, acessorios, postes e lampadas;
— equipamentos elétricos diversos;
— entrada de energia;
— eletrodutos e conexdes telefonicas;
— fios e cabos telefbnicos;
— caixas telefonicas;
— equipamentos diversos telefénicos;
— eletrodutos, fios, caixas para légica e tv a cabo;
— sistema de protegao contra descargas atmosféricas; e

— mao-de-obra.
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B.9.3 Instalacdes hidraulica, sanitaria e de gas
— tubos e conexdes de agua fria;
— tubos e conexdes de 4gua quente;
— tubos e conexdes de esgoto sanitario;
— tubos e conexodes de aguas pluviais;
— instalacoes de GLP; e
— mao-de-obra.
B.9.4 Prevencéao e combate a incéndio
— tubos e conexdes;
— valvulas e registros;
— abrigos, hidrantes, mangueiras e extintores; e
— mao-de-obra.
B.9.5 Ar-condicionado

B.9.6 Instalac6es mecénicas
— elevadores;
— monta-cargas;
— escadas rolantes;
— esteiras e planos inclinados; e

— outras instalagdes mecanicas.

B.9.7 Outras instalacoes

B.10 Complementacao da obra
B.10.1 Calafete e limpeza

— limpeza final;

— retirada de entulhos; e

— desmontagem do canteiro de obras.
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B.10.2 Complementacao artistica e paisagismo
— paisagismo;
— obras artisticas e painéis; e

— diversos.

B.10.3 Obras complementares

— complementos, acabamentos e acertos finais.

B.10.4 Ligacao definitiva e certidoes
— ligagOes de agua, luz, telefone, gas etc.; e
— ligagdes de redes publicas.
B.10.5 Recebimento da obra
— ensaios gerais nas instalagoes;
— arremates; e
— habite-se.
B.10.6 Despesas eventuais
— indenizagdes a terceiros; e

— imprevistos diversos.

B.11 Honorarios do construtor

B.12 Honorarios do incorporador
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Anexo C
(informativo)

Critérios de orcamentacao

C.1 Introducao

C.2 Servicos iniciais

C.2.1 Projeto-padrao R1 - Normal
Para a composi¢ao do orgcamento deste projeto, os seguintes critérios foram utilizados:

— 10 casas no canteiro de obras, de modo que todas as despesas indiretas administrativas foram divididas
por 10 no orgamento;

— terreno de 360,00 m2 por casa;
— 40 m de sondagem por canteiro de obras (10 casas);

— um redutor (em relagao aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos
do Brasil), em fungdo de negociacao e repeticao de projeto;

— 10 m2 de plotagem de projetos e 500 copias reprograficas para o canteiro de obras;
— prazo de obra de oito meses corridos para 10 casas, perfazendo 0,8 més por casa;
— um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra;
— um engenheiro em 2 periodo; e
— 28 conjuntos de EPI para o canteiro de obras, perfazendo 2,8 conjuntos por casa.
O terreno de cada casa foi considerado plano, sem qualquer trabalho de terraplenagem.
Nao foram orgados os seguintes custos:
a) aprovagao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotagbes de responsabilidade técnica perante o CREA;
c) registro da incorporagdo imobilidria no Registro de Iméveis; e
d)demais taxas e emolumentos.
Foram consideradas ainda as seguintes instalagfes para o canteiro de obras (10 casas):
a) 220,00 m2 de tapume de fechamento;

b) 30,00 m2 de depobsito de madeira;
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¢) 60,00 m de andaime de madeira;
d)uma instalagao proviséria de agua;
e)duas instalagdes sanitarias provisorias; e

f) uma instalagéo proviséria de energia.

C.2.2 Projeto-padrao R1 - Alto
Para a composigao do orgamento deste projeto, os seguintes critérios foram utilizados:

— cinco casas no canteiro de obras, de modo que todas as despesas indiretas administrativas foram
divididas por 5 no orgamento;

— 40 m de sondagem por canteiro de obras (cinco casas);

— um redutor (em relacdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos
Arquitetos do Brasil), em fungao de negociagao e repetigdo de projeto;

— 10 m2 de plotagem de projetos e 500 cépias reprograficas para o canteiro de obras;
— um terreno de 700,00 m2 por casa;
— prazo de obra de oito meses corridos para cinco casas, perfazendo 1,6 més por casa.
— um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra;
— um engenheiro em "2 periodo; e
— 28 conjuntos de EPI para o canteiro de obras, perfazendo 5,5 conjuntos por casa.
O terreno de cada casa foi considerado plano, sem qualquer trabalho de terraplenagem.
Nao foram orgados os seguintes custos:
a) aprovagao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais érgaos;
b) anotagdes de responsabilidade técnica perante o CREA,;
c) registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imoveis;
d) demais taxas e emolumentos.
Foram consideradas as seguintes instalagdes para o canteiro de obras (cinco casas):
a) 220,00 m? de tapume de fechamento;
b) 30,00 m? de depbsito de madeira;
¢) 60,00 m de andaime de madeira;
d) uma instalagéo provisoéria de agua;
e) duas instalagdes sanitarias provisorias; e

f) uma instalagé@o proviséria de energia.
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C.2.3 Projeto-padrao PP 4 - Normal
Para a composi¢ao do orgcamento deste projeto, os seguintes critérios foram utilizados:
— 40 m de sondagem;

— um redutor (em relag@o aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos Arquitetos do
Brasil), em fungao de negociacao e repeticao de projeto;

— 10 m2 de plotagem de projetos e 500 copias reprograficas para o canteiro de obras;
— um engenheiro, um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da obra;
— prazo de obra de 10 meses corridos; e
— 35 conjuntos de EPI para o canteiro de obras.
Nao foram orgados os seguintes custos:
a) provacao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais érgaos;
b) anotagdes de responsabilidade técnica perante o CREA;
c) registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imdveis; e
d) emais taxas e emolumentos.
Foram consideradas as seguintes instalagoes para o canteiro de obras:
a) 76,00 m2 de tapume de fechamento;
b) 30,00 m2 de depdsito de madeira;
¢) 60,00 m de andaime de madeira;
d) uma instalagao proviséria de agua;
e) duas instalagdes sanitarias provisérias; e
f) uma instalagao provisoria de energia.
C.2.4 Projetos-padrao R8 — Normal e CSL8 - Normal
Para a composi¢ao do orgamento destes projetos, os seguintes critérios foram utilizados:

— 40 m de sondagem;

— um redutor (em relagcdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos
Arquitetos do Brasil), em fungao de negociacao e repeticdo de projeto;

— 10 m2 de plotagem de projetos e 500 copias reprograficas para o canteiro de obras;
— prazo de obra de 12 meses corridos;

— um engenheiro, um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da
obra; e

— 40 conjuntos de EPI para o canteiro de obras.
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Nao foram orgados os seguintes custos:

aprovagao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
anotagdes de responsabilidade técnica perante o CREA;
registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imdveis; e

demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instala¢des para o canteiro de obras:

tapume de fechamento;

30,00 m2 de deposito de madeira;

60,00 m de andaime de madeira;

uma instalagao proviséria de agua;

duas instalagdes sanitarias provisérias; e

uma instalagéo proviséria de energia.

C.2.5 Projetos-padrao R8 - Alto e CSL8 - Alto

Para a composicao do orgamento destes projetos, os seguintes critérios foram utilizados:

40 m de sondagem;

um redutor (em relagdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos
Arquitetos do Brasil), em fungao de negociagao e repeticdo de projeto;

14 m2 de plotagem de projetos e 700 cOpias reprograficas para o canteiro de obras;
prazo de obra de 16 meses corridos.

um engenheiro, um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da
obra; e

55 conjuntos de EPI para o canteiro de obras.

Nao foram orgados os seguintes custos:

aprovagao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
anotagdes de responsabilidade técnica perante o0 CREA,;
registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imdveis; e

demais taxas e emolumentos.

Foram consideradas as seguintes instalagdes para o canteiro de obras:

a) tapume de fechamento;

b) 40,00 m? de depdsito de madeira;
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c) 80,00 m de andaime de madeira;
d) uma instalagao provisoéria de agua;
e) duas instalagbes sanitarias provisérias; e

f)  uma instalagéo provisoria de energia.

C.2.6 Projetos-padrao R16 — Normal e CSL16 - Normal
Para a composi¢ao do orgcamento destes projetos, os seguintes critérios foram utilizados:
— 40 m de sondagem;

— um redutor (em relagdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos
Arquitetos do Brasil), em fungao de negociacéo e repeticdo de projeto;

— 14 m2 de plotagem de projetos e 700 cOpias reprograficas para o canteiro de obras;
— prazo de obra de 20 meses corridos;

— um engenheiro, um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da
obra; e

— 80 conjuntos de EPI para o canteiro de obras.
Nao foram orgados os seguintes custos:
a) aprovacao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante o CREA;
c) registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imoéveis; e
d) demais taxas e emolumentos.
Foram consideradas as seguintes instalagoes para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 40,00 m2 de depodsito de madeira;
c) 80,00 m de andaime de madeira;
d) uma instalagao proviséria de agua;
e) duas instalagdes sanitarias provisorias; e

f) uma instalagao proviséria de energia.

C.2.7 Projetos-padrao R16 —Alto e CSL16 - A
Para a composi¢ao do orgamento destes projetos, os seguintes critérios foram utilizados:

— 40 m de sondagem;
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— um redutor (em relagdo aos pregos de tabela do Sindicato dos Engenheiros e do Instituto dos
Arquitetos do Brasil), em fungao de negociacéo e repeticdo de projeto;

— 14 m2 de plotagem de projetos e 700 copias reprogréaficas para o canteiro de obras;
— prazo de obra de 20 meses corridos;

— um engenheiro, um mestre-de-obras e um vigia em carater integral no canteiro durante o prazo da
obra; e

— 80 conjuntos de EPI para o canteiro de obras.
Nao foram orgados os seguintes custos:
a) aprovagao de projeto na Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) anotacdes de responsabilidade técnica perante 0 CREA;
c) registro da incorporagao imobiliaria no Registro de Imoéveis; e
d) demais taxas e emolumentos.
Foram consideradas as seguintes instalagdes para o canteiro de obras:
a) tapume de fechamento;
b) 40,00 m2 de depdsito de madeira;
c) 80,00 m de andaime de madeira;
d) uma instalagao provisoria de agua;
e) duas instalagbes sanitarias provisérias; e

f)  uma instalagao provisoria de energia.

C.3 Infra-estrutura
Para a composi¢ao do orgamento da infra-estrutura, os seguintes critérios foram utilizados:
— fundagdes superficiais orgadas (blocos e vigas de fundacao) até as cotas de arrasamento das estacas;
— baldrame de concreto armado sob toda alvenaria em contato com o solo;
— cota de soleira do pavimento térreo como + 1,20 m em relagdo ao RN para os prédios com subsolo;
— volume de terraplenagem (escavacgao) calculado em fungio desta cota;
— cortina de arrimo de concreto armado em todo o perimetro do subsolo;
— forma da infra-estrutura em tdbua comum, com reaproveitamento de trés vezes;
— ago CA-50/CA-60, cortado e dobrado no préprio canteiro, amarrado com arame recozido n® 18; e

— concreto de resisténcia fox = 25MPa, britas 1 e 2, abatimento 5 + 1 cm, pré-usinado.
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Nao houve qualquer consideragdo de cravagao de perfis, parede-diafragma, submuramento ou rebaixamento de
lengol freatico, ou outros servigos especiais de fundagdes/contengdes.

Nao foi incluido no orgamento o custo do controle tecnol6gico do concreto e do ago.

C.4 Supra-estrutura
Para a composi¢ao do orgamento da supra-estrutura, os seguintes critérios foram utilizados:

— forma de compensado, batida na prépria obra, escoramento de pontalete serrado, com os seguintes
reaproveitamentos:

a) casas (compensado resinado de 12 mm, com um uso);

b) prédio de 4 andares (compensado resinado de 18 mm, com seis usos);

c) prédio de 8 andares (compensado plastificado de 18 mm, com 12 usos); e

d) prédio de 16 andares (compensado plastificado de 18 mm, com 20 usos).

— aco CA-50A/CA-60B, cortado e dobrado no préprio canteiro, amarrado com arame recozido n° 18; e
— concreto de resisténcia f,x = 20 MPa, britas 1 e 2, abatimento £ 6 cm, pré-usinado, sem bombeamento.

Nao foi incluido no orgamento o custo do controle tecnolégico do concreto e do ago.

C.5 Paredes e painéis

Para a composicao do orgamento de todos os servigos verticais (alvenaria, revestimentos de paredes e pintura), foi
adotado o seguinte critério de quantificacao:

a) vaos menores que 2,00 m2 (ndo descontados);
b) vaos iguais ou maiores que 2,00 m2 e menores do que 4,00 m2 (descontados 50% da area do vao); e
c) vaos maiores que 4,00 m? (descontados integralmente).

Para as alvenarias, adotou-se o tijolo cerdmico de 8 furos (9 cm x 19 cm x 19 cm), assentado com argamassa mista
de cimento: cal; areia no trago 1:2:8, na espessura de 9 cm (meia-vez), ou 19 cm (uma vez).

Nos prédios, foi considerado muro de divisa em todo o perimetro, de alvenaria de blocos de concreto
19 cmx 19 cm x 39 cm.

Nas composicoes de custos das ferragens (fechaduras) foram consideradas dobradi¢cas, na proporgdo de
trés unidades por folha de porta.

Os vidros e folhas de esquadrias de aluminio foram considerados como servigo, ou seja, com prego unitario
englobando fornecimento e colocagao.

Batentes e contramarcos de aluminio foram considerados apenas fornecidos, com colocagao pela propria obra
(pedreiro + servente + cimento + areia).
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C.6 Cobertura/tratamentos
Para a composigao do orgamento destes itens, os seguintes critérios foram considerados:
— cobertura em telhas de fibrocimento onduladas 6 mm, assentadas com os acessérios de
fixagdo/vedagao indicados pelo fabricante, sobre madeiramento feito na obra, utilizando madeira de 22
(para telhados);
— rufos de chapa galvanizada n® 26;
— calhas em bergo impermeabilizado;
— arrimos e faces laterais de baldrames impermeabilizados por pintura de base betuminosa.
— pisos frios (terragos, banheiros, cozinhas e areas de servigo) impermeabilizados por hidroasfalto;

— caixas d’agua de concreto armado, impermeabilizadas por argamassa rigida impermeabilizante;

— lajes expostas (térreo) impermeabilizadas pelo sistema emulsdo adesiva + emulsdo impermeabilizante
+ tinta impermeavel acrilica + véu de poliéster;

— lajes protegidas (calhas e lajes de cobertura) impermeabilizadas pelo sistema emulsdo adesiva +
emulsdo impermeabilizante + manta impermeabilizante + véu de poliéster; e

— caixas d’agua e lajes com prévio aparelhamento de superficie.

C.7 Revestimentos, forro, marcenaria, serralheria e pintura
Para o orgamento destes itens, os seguintes critérios foram considerados:

—  prévio chapiscamento com argamassa forte de cimento de areia sob todo revestimento de parede
interna e externa;

— azulejos (placas ceramicas de parede) assentados por argamassa de cimento-colante sobre fundo
(embogo) previamente executado;

— argamassas de embogo e massa Unica (reboco paulista) moldadas na propria obra, com utilizagéo de
cimento, cal hidratada e areia média;

— esquadrias de ferro apenas fornecidas, com colocagéo pela propria obra (pedreiro + servente + cimento
+ areia); e

—  servigos de pintura ndo empreitados, isto €, orgados como executados pela prépria obra.

C.8 Pavimentacoes
Para o orgamento das pavimentagdes, os seguintes critérios foram considerados:

— pisos de granito e ceramicos assentados com pasta de cimento-colante sobre prévio contrapiso executado
em massa forte de cimento e areia;

— pisos de pedras decorativas assentados diretamente por argamassa de cimento e areia.;

— rejuntamento em argamassa moldada no canteiro de obras; e

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados 93



ABNT NBR 12721:2006

— em toda mudanga de piso foi considerada soleira, na espessura da folha da porta (3,5 cm) quando baguete
ou inteiriga (padréo alto).

C.9 Instalacoes
As instalagbes foram orgadas como executadas pela propria obra, isto €, ndo subempreitadas.
Para efeito de precificagao, foi adotado critério diferente dos demais itens, ndo orgando por composigoes de custos
e sim valorando diretamente a relagdo de materiais e estimando uma equipe média de oficiais e ajudantes
eletricistas ou encanadores para valorar a mao-de-obra.
Foram consideradas existentes a porta da obra as seguintes redes de concessionarias publicas:
a) agua
b) esgoto;
€) aguas pluviais;
d) energia; e
e) telefone.
As instalagbes de gas foram consideradas por abastecimento via central de GLP (botijdes) na propria obra.
Nao foram orgados os seguintes materiais/equipamentos para as unidades autbnomas (casas ou apartamentos):
a) luminarias;
b) chuveiros;

) aquecedores;

d) acessérios sanitarios (papeleira, saboneteira, cabide etc.).

C.10 Complementacao da obra

Para a composigao do orgamento desta sec¢ao foi considerada a limpeza executada pela prépria obra (servente),
tendo sido orgada a preparagao da documentagao de ligagéao das redes publicas.

Nao foram orgadas as seguintes despesas:
a) termo de habite-se da Prefeitura, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos;
b) averbagdo da construgao (desligamento) junto ao Registro de Iméveis; e

C) quaisquer taxas e emolumentos.
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